
AED 122,500.00 ,% 2.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ددست ) AED 122,500.00  , %   100.00)

 عئابلا ةطساوب
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   2.10 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(128,625.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 128,625.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name
نايب هدرس ودراوديا جروج

JORGE EDUARDO CERDA PAYAN عئابلا مسا

Date 08/01/2025 08:23 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name

دوشتينيد كينيمود نوردلوك
COLDRON DOMINIQUE

DENICHAUD يرتشملا مسا

Date 08/01/2025 05:29 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202501083095 دقعلا مقر Status Active ةلاحلا

Start Date 08/01/2025 ءدبلا خيرات End Date 08/03/2025 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 11553/2022 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission 2 % عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 2.10 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 08/01/2025 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? Yes

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Mortgage details نهرلا ليجست تانايب

Procedure Type FULL ءارجلاا عون Mortgage Degree 1 نهرلا ةجرد

Mortgagee نهار

Name
ىملاسلاا ىبظوبا فرصم
ىملاسلاا ىبظوبا فرصم مسا Worth Value AED 2,760,000.00 نهرلا ةميق

To Date 01/03/2047 خيرات ىلإ From Date 14/02/2022 خيرات نم

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name
نايب هدرس ودراوديا جروج

JORGE EDUARDO CERDA PAYAN عئابلا مسا Signature Date 08/01/2025 08:23 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 600

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual Share(Sq.
Mt) 600

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
دوشتينيد كينيمود نوردلوك

COLDRON DOMINIQUE DENICHAUD يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 600.00

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Person Details صخشلا ليصافت

Person Type Resident صخشلا عون
Contract
Signature Date 08/01/2025 05:29 PM دقعلا عيقوت

National ID Information ةينطولا ةيوهلا تامولعم

Name (English) COLDRON DOMINIQUE DENICHAUD ( ةيزيلجنا( مسلاا Name (Arabic) دوشتينيد كينيمود نوردلوك ( يبرع( مسلاا

Nationality South Africa ةيسنجلا Gender Male سنجلا

UAE ID Number 784197551040609
ةيوهلا مقر
ةينطولا

UAE Id Expiry
Date 21/01/2026

ءاهتنا خيرات
ةيوهلا

Unified Number دحوملا مقرلا File Number فلملا مقر

Birth Date 06/03/1975 دلايملا خيرات Birth Place ZAF دلايملا ناكم

Is Citizen Child No نطاوم لفطلا له

Passport Information زاوجلا تامولعم

Passport
Number A05810615 زاوجلا مقر Issue Date 26/01/2017 رادصلاا خيرات

Gender Male سنجلا Expiry Date 25/01/2027
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

Nationality South Africa ةيسنجلا Birth Date 06/03/1975 دلايملا خيرات

Passport Issue
Place ZAF

رادصإ ناكم
زاوجلا Birth Place South Africa دلايملا ناكم

Passport Type Regular passport زاوجلا عون

Address Information ناونعلا تامولعم

Country of
Resident(English) South Africa

( دلب
ةيزيلجنا(ةماقلاا

Country of
Resident(Arabic) ايقيرفإ بونج ( يبرع(ةماقلاا دلب

Street(English) ( يزيلجنا( عراشلا Street(Arabic) ( يبرع( عراشلا

City(English) ( ةيزيلجنا( ةنيدملا City(Arabic) ( يبرع( ةنيدملا

Address ناونعلا

Property Details راقعلا ليصافت

Location Jabal Ali First عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 600
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property
Number 2260/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 2260/0 ضرلأا مقر Project Name AL FURJAN عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms 3 مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

There is no tenancy contract attached with this property.

راقعلا اذه عم راجيإ دقع قافرإ متي مل

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 6,125,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 612,500.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) ERKAN DOGAN

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) ناجود ناكرا

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) JORDAN LUKE WAYNE RICHARDS طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) سدراشير نياف كول نادروج طيسولا مسا

Office Name
(English) ESPACE REAL ESTATE BROKER L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش ةيراقعلا ةطاسولل سابسا ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 936 بتكملا مقر BRN: 48992 طيسولا مقر

Phone 043069999 فتاهلا Mobile Number 0585995777 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email jordan.richards@espace.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) ERKAN DOGAN طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) ناجود ناكرا طيسولا مسا

Office Name
(English) VIVID REALTY REAL ESTATE L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش تاراقعلل يتلاير ديفيف ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 35034 بتكملا مقر BRN: 61814 طيسولا مقر

Phone 1000000000 فتاهلا Mobile Number 0585635678 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email Eddie.d@vividrealty.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 122,500.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 128,625.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 245,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 08/01/2025 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 08/01/2025  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 08/03/2025.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.08/03/2025  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(612,500.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (5,512,500.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 612,500.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب    (AED 5,512,500.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (12) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 12)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 245,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 245,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The  Se l le r ' s  agent  commiss ion (2 .00  %,  AED

122,500.00): 
(100.00 %, AED 122,500.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The  Buyer 's  agent  commiss ion (2 .10  %,  AED
128,625.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 128,625.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 08/03/2025.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.08/03/2025  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. Under no circumstances shall the Buyer deal directly with the Seller
and/or their relatives or managers and/or any of their associates for
this transaction.

وأ/و هيريدم وأ هبراقأ وأ/و عئابلا عم ةرشابم لماعتي نأ فورظلا نم فرظ يأ تحت يرتشملل زوجي لا
ةقفصلا هذه يف هئاكرش نم يأ ..

1.

2. The Buyer agrees to reimburse the Seller any pro rata outstanding
maintenance / service fees from date of handover.

ميلستلا خيرات نم ةيبسانت ةقحتسم ةمدخ / ةنايص موسر يأ نع عئابلا ضيوعت ىلع يرتشملا قفاوي .. 2.

3. Should on the date of transfer, both Buyer and Seller be ready, willing
and able to transfer however, transfer cannot take place due to a delay
by a third party (including but not limited to bank for either Buyer, Seller
or the developer), this contract will be automatically extended for
twenty  (20)  days (Extension Per iod) .  The  t ransfer  date wi l l
automatically be extended should the Dubai Land Department be
closed on any working day.

لا ،كلذ عمو ،لقنلا خيرات يف لقنلا ىلع نيرداقو نيبغارو نيزهاج عئابلاو يرتشملا نم لك ناك اذإ
يلأ كنبلا رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب( ثلاث فرط لبق نم ريخأت ببسب لقنلا متي نأ نكمي

ةرتف"( امًوي ) 20 ( نيرشع ةدمل اًيئاقلت دقعلا اذه ديدمت متيس ،)روطملا وأ عئابلا وأ يرتشملا نم
موي يأ يف يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد قلاغإ ةلاح يف اًيئاقلت لقنلا خيرات ديدمت متيس .)"ديدمتلا

لمع ..

3.

4. If applicable the Seller confirms that they have all relevant approvals
and NOCs for any extensions, upgrades, landscaping or any other item
that requires approval and/or NOC in the community.

يلأ ةعنامملا مدع تاداهشو ةلصلا تاذ تاقفاوملا عيمج هيدل نأ ،اًنكمم كلذ ناك اذإ ،عئابلا دكؤي
يف ةعنامم مدع ةداهش وأ/و ةقفاوم بلطتي رخآ رصنع يأ وأ قئادح قيسنت وأ تايقرت وأ تاعسوت
عمتجملا ..

4.

5. Should the developer not permit existing items of landscaping and/or
features in the garden area for approval and request removal of such
this will be the Sellers responsibility to remove such in order to obtain
the resale NOC.

ةقيدحلا ةقطنم يف ةدوجوملا تازيملا وأ/و ةيعيبطلا رظانملا رصانع ىلع ةقفاوملاب روطملا حمسي مل اذإ
عيبلا ةداعلإ ةعنامم مدع ةداهش ىلع لوصحلا لجأ نم اهتلازإ ةيلوؤسم عئابلا لمحتتسف ،اهتلازإ بلطو ..

5.

6. Subject to paragraph 16, should the Buyer withdraw from the
Transaction or default on the terms of this Form F Contract signed
hereto, including being unable or unwilling to transfer on or before the
Date of Transfer, the Seller shall have the right to terminate this
Agreement and the Form F with immediate effect at his sole instance
by providing written confirmation of his intention to do so, in which
case, the Buyers Security Deposit will be non­refundable (except under
the event of default by the Seller or Force Majeure). In the event of
default by the Buyer and termination by the Seller, the Buyer hereby
irrevocably consents that his Security Deposit will be forfeited in
accordance with the terms stated herein and pursuant to the
procedures applicable in law. Of the forfeited Buyers Security Deposit,
AED 131,250 (2%+VAT) together with the Sales Progression Fee shall
be payable to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC) and Vivid
realty real Estate LLC and the remainder shall be payable to the Seller.

دقع طورش ذيفنت يف ريصقتلا وأ ةلماعملا نم يرتشملا باحسنا ةلاح يف ، 16  ةرقفلا ةاعارم عم
عئابلل نوكي ،هلبق وأ لقنلا خيرات يف لقنلا يف ةبغرلا مدع وأ ةردقلا مدع كلذ يف امب ،انه عقوملا  جذومنلا

هتينب يباتك ديكأت ميدقت للاخ نم ديحولا هبلط ىلع ءًانب يروف رثأب  جذومنلاو ةيقافتلاا هذه ءاهنإ يف قحلا
ريصقتلا ةلاح يف لاإ( دادرتسلال لباق ريغ يرتشملل نيمأتلا غلبم نوكيس ،ةلاحلا هذه يفو ،كلذب مايقلا
يرتشملا قفاوي ،عئابلا لبق نم دقعلا ءاهنإو يرتشملا ريصقت ةلاح يف .)ةرهاقلا ةوقلا وأ عئابلا لبق نم
طورشلل اًقفو هب ةصاخلا نامضلا ةعيدو ةرداصم ىلع هيف ةعجر لا لكشب ةيقافتلاا هذه بجومب
نيرتشملا نامض ةعيدو نم .نوناقلا يف اهب لومعملا تاءارجلإل اًقفوو ةقيثولا هذه يف اهيلع صوصنملا

)ةفاضملا ةميقلا ةبيرض + % 2 ( اًيتارامإ امًهرد 131,250  غلبم عفد بجي ،اهترداصم مت يتلا
عئابلا ىلإ يقابلا عفد بجيو ،  و )  ( طيسولا ىلإ تاعيبملا مدقت موسر ىلإ ةفاضلإاب ..

6.

7. If the Seller withdraws from the Transaction or defaults on the terms of
this Form F Contract signed hereto, including being unable or unwilling
to transfer on or before the Date of Transfer, the Buyer shall have the
right to terminate this Agreement and the Form F with immediate effect
at his sole instance by providing written confirmation of his intention to
do so, in which case the Buyers Security Deposit will be refunded to
the Buyer and the Sellers Security Deposit of 10% of the Purchase
Price will be forfeited. Of the forfeited Sellers Security Deposit, AED
131,250 (2% + VAT) together with the Sales Progression Fee shall be
payable to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC and Vivid
Realty Real Estate LLC) and the remainder shall be payable to the
Buyer.

مدع كلذ يف امب ،انه عقوملا  جذومنلا دقع طورشب ءافولا نع فلختي وأ ةلماعملا نم عئابلا بحسني امدنع
ارًوف  جذومنلاو ةيقافتلاا هذه ءاهنإ يرتشملل قحي ،هلبق وأ لقنلا خيرات يف لقنلا يف ةبغرلا مدع وأ ةردقلا

ةعيدو در متيس ةلاحلا هذه يفو ،كلذب مايقلا هتينب يباتك ديكأت ميدقت للاخ نم هدرفمب هلوعفم يرسي
ءارشلا رعس نم ? 10  ةغلابلا عئابلا نامض ةعيدو دادرتسا متيسو يرتشملا ىلإ يرتشملا نامض

+ %2 ( اًيتارامإ امًهرد 131,250  غلبم عفد بجي ،ةرداصملا عئابلا نامض ةعيدو نم .اهترداصم
ىلإ يقابلا عفد بجيو )  و  ( طيسولا ىلإ تاعيبملا مدقت موسر ىلإ ةفاضلإاب )ةفاضملا ةميقلا ةبيرض

يرتشملا ..

7.

8. Upon signing this Agreement, the Parties agree that any breach of the
terms of the Form F Contract is entirely at the Parties risk and will not
constitute any liability on the part of the Broker (Espace Real Estate
Broker LLC and Vivid Realty Real Estate LLC). The Parties irrevocably
confirm that they have had ample opportunity to obtain independent
advice prior to signing this Agreement and that they have done so of
their own free will, without undue influence or pressure.

لماكلاب نيفرطلا قتاع ىلع نوكي  دقعلا طورشل قرخ يأ نأ ىلع نافرطلا قفتي ،ةيقافتلاا هذه عيقوت دنع
امهل تحيتأ هنأ هيف ةعجر لا لكشب نافرطلا دكؤي . )  و  ( طيسولا بناج ىلع ةيلوؤسم يأ لكشي نلو

ضحمب كلذب اماق امهنأو ةيقافتلاا هذه ىلع عيقوتلا لبق ةلقتسم ةروشم ىلع لوصحلل ةريبك ةصرف
اهل يعاد لا طوغض وأ ريثأت نود ،امهتدارإ ..

8.

9. The Buyer confirms he will register the DEWA under his name within 2
weeks of successful property handover.

حاجنب راقعلا ميلست نم نيعوبسأ للاخ همساب يبد هايمو ءابرهك ةئيه ليجستب موقيس هنأ يرتشملا دكؤي .. 9.

10. The Seller is responsible to pay for the resale NOC in order to
successfully transfer the property.

حاجنب ةيكلملا لقن لجأ نم عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش نمث عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي .. 10.

11. The Seller is responsible to pay AED 6,300 including VAT to Espace
Conveyancing for the Sales Progression.

لجأ نم  ةكرشل ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ًلاماش يتارامإ مهرد 6,300  غلبم عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي
تاعيبملا مدقت ..

11.

12. The Buyer is responsible to pay AED 6,300 including VAT to Espace
Conveyancing for Sales progression.

نم  ةكرشل ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ًلاماش يتارامإ مهرد 6,300  غلبم عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
تاعيبملا مدقت لجأ ..

12.

13. As per Dubai Land Department requirements the Parties are aware
that all payments upon transfer will be in the names as shown on the
Tittle deed for the property. If the title deed is held in joint names the
payments wil l be issued to joint names. The Land Department
regulations prohibit any payment to be made to any other person than
the parties mentioned on the title deed. This is unless the Seller(s)
have a POA with the Dubai Land Department approved wording for the
payments to be issued under their POA holder.

نوكتس لقنلا دنع تاعفدلا عيمج نأ نافرطلا كردي ،يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد تابلطتمل اًقفو
متيسف ،ةكرتشم ءامسأب اًظفتحم ةيكلملا دنس ناك اذإ .راقعلا ةيكلم دنس يف حضوم وه امك ءامسلأاب
صخش يلأ غلابم يأ عفد كلاملأاو يضارلأا ةرئاد حئاول رظحت .ةكرتشملا ءامسلأل تاعفدلا رادصإ
ةغيص عم ليكوت )نيعئابلا( عئابلا ىدل نكي مل ام كلذو .ةيكلملا دنس يف ةروكذملا فارطلأا ريغ رخآ

هليكوت بجومب تاعفدلا رادصلإ يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد نم ةدمتعم ..

13.

14. All payments to Seller/Buyer/broker/bank will be provided no later than
the date of transfer by way of Managers Cheque. A copy of the
Managers Cheque/s will be sent to the Broker 48 hours prior to the
Date of Transfer.

نع ليوحتلا خيرات زواجتي لا دعوم يف كنبلا/طيسولا/يرتشملا/عئابلا ىلإ تاعوفدملا عيمج ميدقت متيس
خيرات نم ةعاس 48  لبق طيسولا ىلإ ةيرادلإا تاكيشلا نم ةخسن لاسرإ متيس .ريدملا كيش قيرط

ليوحتلا ..

14.

15. The professional fees to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC
and Vivid Realty Real Estate LLC) are subject to 5% VAT and will be
paid on or before the Date of Transfer by way of Cheque. A copy of the
Cheque(s) will be sent to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC
and Vivid Realty Real Estate LLC) 48 hours prior to the Date of
Transfer.

خيرات لبق وأ يف اهعفد متيسو % 5  ةبسنب ةفاضملا ةميقلا ةبيرضل )  و  ( طيسولل ةينهملا موسرلا عضخت
نم ةعاس 48  لبق )  و  ( طيسولا ىلإ )تاكيشلا( كيشلا نم ةخسن لاسرإ متيس .كيشلا قيرط نع لقنلا

ليوحتلا خيرات ..

15.

16. The Seller has confirmed he has a local UAE, AED bank account to
accept the proceeds of the sale at the Date of Transfer.

لوبقل يتاراملإا مهردلاب ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف اًيلحم اًيفرصم اًباسح هيدل نأ عئابلا دكأ
ليوحتلا خيرات يف عيبلا تادئاع ..

16.

17. The Buyer is purchasing with a mortgage and has pre­approval. ةقبسم ةقفاوم هيدلو يراقع نهرب ءارشلاب يرتشملا موقي .. 17.
18. Buyer and Seller agree and understand that the property is sold

unfurnished.
شورفم ريغ عابي راقعلا نأ نامهفيو عئابلاو يرتشملا قفتي .. 18.

19. In the event the Buyer is unable to obtain his final offer letter within a
period not to exceed (30) days from the date of execution of this Form
F contract ,   th is Form F contract  shal l  be void and terminate
immediately, unless otherwise agreed between the Seller and Buyer. If
the Seller and Buyer are unable to agree to extend the (30) day period
and this Form F contract terminates, neither the Seller nor the Buyer
shall be responsible or liable for any penalty, break fee, brokers fee,
sales progression fee or any other cost or damage as a result.. In
order for the Buyer to cancel this contract without penalty they agree to
provide third party proof to confirm they are unable to obtain their final
offer letter on terms reasonably acceptable to the Buyer.

زواجتت لا ةرتف للاخ هب صاخلا يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا نم يرتشملا نكمت مدع ةلاح يف
متي مل ام ،ارًوف يهتنيو ًلاطاب ربتعي اذه  جذومنلا دقع نإف ،اذه  جذومنلا دقع ذيفنت خيرات نم امًوي ) 30)

ىلع قافتلاا نم يرتشملاو عئابلا نكمتي مل اذإ .يرتشملاو عئابلا نيفرطلا نيب كلذ فلاخ ىلع قافتلاا
وأ ةبوقع يأ نع ًلاوؤسم يرتشملا وأ عئابلا نوكي نلف ، جذومنلا دقع ىهتناو امًوي ) 30 ( ةرتف ديدمت

يكل ..كلذل ةجيتن رخآ ررض وأ ةفلكت يأ وأ تاعيبملا مدقت موسر وأ ءاطسو موسر وأ ةحارتسا موسر
مدع ديكأتل ثلاث فرط نم ليلد ميدقت ىلع قفاوي هنإف ،ةبوقع نود دقعلا اذه ءاغلإ يرتشملل ىنستي

يرتشملل لوقعم لكشب ةلوبقم طورشب هب صاخلا يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا ىلع هتردق ..

19.

20. The purchase is subject to final mortgage approval, including valuation
within 5% of the agreed sale price. The Buyer agrees to present when
requested from their bank representative or mortgage broker all
documents required to fulfil the mortgage application requirements
promptly. Non provision of supporting documents by the Buyer leading
to their inability to obtain a final mortgage approval would not constitute
grounds for withdrawal by the Buyer without penalty.

قفتملا عيبلا رعس نم ? 5  دودح يف مييقتلا كلذ يف امب ،ةيئاهنلا يراقعلا نهرلا ةقفاومل ءارشلا عضخي
تادنتسملا عيمج يراقعلا نهرلا طيسو وأ كنبلا لثمم نم بلطلا دنع مدقي نأ ىلع يرتشملا قفاوي .هيلع
ةمعادلا تادنتسملل يرتشملا ميدقت مدع نإ .روفلا ىلع يراقعلا نهرلا بلط تابلطتمب ءافولل ةبولطملا
اًببس لكشي نل يراقعلا نهرلا ىلع ةيئاهن ةقفاوم ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع ىلإ يدؤي امم
ةبوقع نود يرتشملا لبق نم باحسنلال ..

20.

21. Property is sold with the Seller as the main occupant. The Buyer
agrees to allow the Seller to remain as the main occupant of the
property after the Date of Transfer until 7th April 2025. During this time
the Seller remains as the main occupant and agrees to pay: (a) rental
at the rate of AED 20,000 per month (or part thereof) from the Date of
Transfer until 7th April 2025, (b) rental at the rate of AED 40,000 per
month (or part thereof) from the 7th April 2025 until successful
handover of the Property to the Buyer, (c) for all utility payments
(DEWA, Internet etc.) and all maintenance for the property until
successful handover of the Property to the Buyer. The Seller agrees to
vacate and will handover the property to the buyer in sold as seen
condition. This clause will survive past the Date of Transfer. During the
period the Seller remains in the property the Seller will be responsible
for any service fees payable to the developer.

هرابتعاب ءاقبلاب عئابلل حامسلا ىلع يرتشملا قفاوي .يسيئرلا لغاشلا هرابتعاب عئابلا عم راقعلا عيب متي
لغاشلا وه عئابلا لظي تقولا اذه للاخو . 2025  ليربأ 7  ىتح لقنلا خيرات دعب راقعلل يسيئرلا لغاشلا

خيرات نم )هنم ءزج وأ( اًيرهش 20,000  يتارامإ مهرد رعسب راجيلإا )أ( :عفد ىلع قفاويو يسيئرلا
7  نم ارًابتعا )هنم ءزج وأ( اًيرهش مهرد 40,000  لدعمب راجيلإا )ب( ، 2025  ليربأ 7  ىتح لقنلا

هايمو ءابرهك ةئيه( قفارملا تاعفد عيمجل )ج( ،يرتشملا ىلإ حاجنب راقعلا ميلست ىتح 2025  ليربأ
قفاوي .يرتشملا ىلإ حاجنب راقعلا ميلست ىتح راقعلل ةنايصلا لامعأ عيمجو )كلذ ىلإ امو تنرتنلإا ،يبد
طرشلا اذه لظيس .حضاو وه امك هعيب ةلاح يف يرتشملا ىلإ راقعلا ميلستب موقيسو ءلاخلإا ىلع عئابلا
موسر يأ نع ًلاوؤسم عئابلا نوكيس ،راقعلا يف عئابلا اهيف ىقبي يتلا ةرتفلا للاخ .لقنلا خيرات دعب اًيراس
روطملل عفدلا ةقحتسم ةمدخ ..

21.

22. Seller has confirmed the property has a registered title deed. لجسم ةيكلم دنس هيدل راقعلا نأ عئابلا دكأ .. 22.
23. In the event of Force Majeure, which in this context is defined as any

extreme or unforeseen event that is beyond the control of either party,
including but not limited to: any act of God, war, terrorism, strikes, the
Date of Transfer will be automatically extended by the duration of the
delay.

جراخ عقوتم ريغ وأ ديدش ثدح يأ اهنأ ىلع قايسلا اذه يف اهفيرعت متي يتلاو ،ةرهاقلا ةوقلا ةلاح يف
،برحلا وأ ،ردقلاو ءاضقلا يأ :رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ،نيفرطلا نم يأ ةرطيس نع
ريخأتلا ةدم بسح اًيئاقلت اهديدمت متي نوكي فوس لقنلا خيرات نإف ،تابارضلإا وأ ،باهرلإا وأ ..

23.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 612,500.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000006 : كيشلا مقر

Cheque Date: 15/12/2024 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Emirates NBD :  كنبلا مسا

CopyRight © 2025 DLD, All rights reserved.                    Printed Date: 08/01/2025 Page 1 / 9



AED 122,500.00 ,% 2.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ددست ) AED 122,500.00  , %   100.00)

 عئابلا ةطساوب
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   2.10 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(128,625.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 128,625.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name
نايب هدرس ودراوديا جروج

JORGE EDUARDO CERDA PAYAN عئابلا مسا

Date 08/01/2025 08:23 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name

دوشتينيد كينيمود نوردلوك
COLDRON DOMINIQUE

DENICHAUD يرتشملا مسا

Date 08/01/2025 05:29 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202501083095 دقعلا مقر Status Active ةلاحلا

Start Date 08/01/2025 ءدبلا خيرات End Date 08/03/2025 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 11553/2022 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission 2 % عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 2.10 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 08/01/2025 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? Yes

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Mortgage details نهرلا ليجست تانايب

Procedure Type FULL ءارجلاا عون Mortgage Degree 1 نهرلا ةجرد

Mortgagee نهار

Name
ىملاسلاا ىبظوبا فرصم
ىملاسلاا ىبظوبا فرصم مسا Worth Value AED 2,760,000.00 نهرلا ةميق

To Date 01/03/2047 خيرات ىلإ From Date 14/02/2022 خيرات نم

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name
نايب هدرس ودراوديا جروج

JORGE EDUARDO CERDA PAYAN عئابلا مسا Signature Date 08/01/2025 08:23 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 600

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual Share(Sq.
Mt) 600

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
دوشتينيد كينيمود نوردلوك

COLDRON DOMINIQUE DENICHAUD يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 600.00

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Person Details صخشلا ليصافت

Person Type Resident صخشلا عون
Contract
Signature Date 08/01/2025 05:29 PM دقعلا عيقوت

National ID Information ةينطولا ةيوهلا تامولعم

Name (English) COLDRON DOMINIQUE DENICHAUD ( ةيزيلجنا( مسلاا Name (Arabic) دوشتينيد كينيمود نوردلوك ( يبرع( مسلاا

Nationality South Africa ةيسنجلا Gender Male سنجلا

UAE ID Number 784197551040609
ةيوهلا مقر
ةينطولا

UAE Id Expiry
Date 21/01/2026

ءاهتنا خيرات
ةيوهلا

Unified Number دحوملا مقرلا File Number فلملا مقر

Birth Date 06/03/1975 دلايملا خيرات Birth Place ZAF دلايملا ناكم

Is Citizen Child No نطاوم لفطلا له

Passport Information زاوجلا تامولعم

Passport
Number A05810615 زاوجلا مقر Issue Date 26/01/2017 رادصلاا خيرات

Gender Male سنجلا Expiry Date 25/01/2027
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

Nationality South Africa ةيسنجلا Birth Date 06/03/1975 دلايملا خيرات

Passport Issue
Place ZAF

رادصإ ناكم
زاوجلا Birth Place South Africa دلايملا ناكم

Passport Type Regular passport زاوجلا عون

Address Information ناونعلا تامولعم

Country of
Resident(English) South Africa

( دلب
ةيزيلجنا(ةماقلاا

Country of
Resident(Arabic) ايقيرفإ بونج ( يبرع(ةماقلاا دلب

Street(English) ( يزيلجنا( عراشلا Street(Arabic) ( يبرع( عراشلا

City(English) ( ةيزيلجنا( ةنيدملا City(Arabic) ( يبرع( ةنيدملا

Address ناونعلا

Property Details راقعلا ليصافت

Location Jabal Ali First عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 600
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property
Number 2260/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 2260/0 ضرلأا مقر Project Name AL FURJAN عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms 3 مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

There is no tenancy contract attached with this property.

راقعلا اذه عم راجيإ دقع قافرإ متي مل

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 6,125,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 612,500.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) ERKAN DOGAN

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) ناجود ناكرا

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) JORDAN LUKE WAYNE RICHARDS طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) سدراشير نياف كول نادروج طيسولا مسا

Office Name
(English) ESPACE REAL ESTATE BROKER L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش ةيراقعلا ةطاسولل سابسا ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 936 بتكملا مقر BRN: 48992 طيسولا مقر

Phone 043069999 فتاهلا Mobile Number 0585995777 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email jordan.richards@espace.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) ERKAN DOGAN طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) ناجود ناكرا طيسولا مسا

Office Name
(English) VIVID REALTY REAL ESTATE L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش تاراقعلل يتلاير ديفيف ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 35034 بتكملا مقر BRN: 61814 طيسولا مقر

Phone 1000000000 فتاهلا Mobile Number 0585635678 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email Eddie.d@vividrealty.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 122,500.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 128,625.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 245,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 08/01/2025 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 08/01/2025  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 08/03/2025.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.08/03/2025  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(612,500.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (5,512,500.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 612,500.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب    (AED 5,512,500.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (12) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 12)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 245,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 245,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The  Se l le r ' s  agent  commiss ion (2 .00  %,  AED

122,500.00): 
(100.00 %, AED 122,500.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The  Buyer 's  agent  commiss ion (2 .10  %,  AED
128,625.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 128,625.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 08/03/2025.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.08/03/2025  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. Under no circumstances shall the Buyer deal directly with the Seller
and/or their relatives or managers and/or any of their associates for
this transaction.

وأ/و هيريدم وأ هبراقأ وأ/و عئابلا عم ةرشابم لماعتي نأ فورظلا نم فرظ يأ تحت يرتشملل زوجي لا
ةقفصلا هذه يف هئاكرش نم يأ ..

1.

2. The Buyer agrees to reimburse the Seller any pro rata outstanding
maintenance / service fees from date of handover.

ميلستلا خيرات نم ةيبسانت ةقحتسم ةمدخ / ةنايص موسر يأ نع عئابلا ضيوعت ىلع يرتشملا قفاوي .. 2.

3. Should on the date of transfer, both Buyer and Seller be ready, willing
and able to transfer however, transfer cannot take place due to a delay
by a third party (including but not limited to bank for either Buyer, Seller
or the developer), this contract will be automatically extended for
twenty  (20)  days (Extension Per iod) .  The  t ransfer  date wi l l
automatically be extended should the Dubai Land Department be
closed on any working day.

لا ،كلذ عمو ،لقنلا خيرات يف لقنلا ىلع نيرداقو نيبغارو نيزهاج عئابلاو يرتشملا نم لك ناك اذإ
يلأ كنبلا رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب( ثلاث فرط لبق نم ريخأت ببسب لقنلا متي نأ نكمي

ةرتف"( امًوي ) 20 ( نيرشع ةدمل اًيئاقلت دقعلا اذه ديدمت متيس ،)روطملا وأ عئابلا وأ يرتشملا نم
موي يأ يف يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد قلاغإ ةلاح يف اًيئاقلت لقنلا خيرات ديدمت متيس .)"ديدمتلا

لمع ..

3.

4. If applicable the Seller confirms that they have all relevant approvals
and NOCs for any extensions, upgrades, landscaping or any other item
that requires approval and/or NOC in the community.

يلأ ةعنامملا مدع تاداهشو ةلصلا تاذ تاقفاوملا عيمج هيدل نأ ،اًنكمم كلذ ناك اذإ ،عئابلا دكؤي
يف ةعنامم مدع ةداهش وأ/و ةقفاوم بلطتي رخآ رصنع يأ وأ قئادح قيسنت وأ تايقرت وأ تاعسوت
عمتجملا ..

4.

5. Should the developer not permit existing items of landscaping and/or
features in the garden area for approval and request removal of such
this will be the Sellers responsibility to remove such in order to obtain
the resale NOC.

ةقيدحلا ةقطنم يف ةدوجوملا تازيملا وأ/و ةيعيبطلا رظانملا رصانع ىلع ةقفاوملاب روطملا حمسي مل اذإ
عيبلا ةداعلإ ةعنامم مدع ةداهش ىلع لوصحلا لجأ نم اهتلازإ ةيلوؤسم عئابلا لمحتتسف ،اهتلازإ بلطو ..

5.

6. Subject to paragraph 16, should the Buyer withdraw from the
Transaction or default on the terms of this Form F Contract signed
hereto, including being unable or unwilling to transfer on or before the
Date of Transfer, the Seller shall have the right to terminate this
Agreement and the Form F with immediate effect at his sole instance
by providing written confirmation of his intention to do so, in which
case, the Buyers Security Deposit will be non­refundable (except under
the event of default by the Seller or Force Majeure). In the event of
default by the Buyer and termination by the Seller, the Buyer hereby
irrevocably consents that his Security Deposit will be forfeited in
accordance with the terms stated herein and pursuant to the
procedures applicable in law. Of the forfeited Buyers Security Deposit,
AED 131,250 (2%+VAT) together with the Sales Progression Fee shall
be payable to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC) and Vivid
realty real Estate LLC and the remainder shall be payable to the Seller.

دقع طورش ذيفنت يف ريصقتلا وأ ةلماعملا نم يرتشملا باحسنا ةلاح يف ، 16  ةرقفلا ةاعارم عم
عئابلل نوكي ،هلبق وأ لقنلا خيرات يف لقنلا يف ةبغرلا مدع وأ ةردقلا مدع كلذ يف امب ،انه عقوملا  جذومنلا

هتينب يباتك ديكأت ميدقت للاخ نم ديحولا هبلط ىلع ءًانب يروف رثأب  جذومنلاو ةيقافتلاا هذه ءاهنإ يف قحلا
ريصقتلا ةلاح يف لاإ( دادرتسلال لباق ريغ يرتشملل نيمأتلا غلبم نوكيس ،ةلاحلا هذه يفو ،كلذب مايقلا
يرتشملا قفاوي ،عئابلا لبق نم دقعلا ءاهنإو يرتشملا ريصقت ةلاح يف .)ةرهاقلا ةوقلا وأ عئابلا لبق نم
طورشلل اًقفو هب ةصاخلا نامضلا ةعيدو ةرداصم ىلع هيف ةعجر لا لكشب ةيقافتلاا هذه بجومب
نيرتشملا نامض ةعيدو نم .نوناقلا يف اهب لومعملا تاءارجلإل اًقفوو ةقيثولا هذه يف اهيلع صوصنملا

)ةفاضملا ةميقلا ةبيرض + % 2 ( اًيتارامإ امًهرد 131,250  غلبم عفد بجي ،اهترداصم مت يتلا
عئابلا ىلإ يقابلا عفد بجيو ،  و )  ( طيسولا ىلإ تاعيبملا مدقت موسر ىلإ ةفاضلإاب ..

6.

7. If the Seller withdraws from the Transaction or defaults on the terms of
this Form F Contract signed hereto, including being unable or unwilling
to transfer on or before the Date of Transfer, the Buyer shall have the
right to terminate this Agreement and the Form F with immediate effect
at his sole instance by providing written confirmation of his intention to
do so, in which case the Buyers Security Deposit will be refunded to
the Buyer and the Sellers Security Deposit of 10% of the Purchase
Price will be forfeited. Of the forfeited Sellers Security Deposit, AED
131,250 (2% + VAT) together with the Sales Progression Fee shall be
payable to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC and Vivid
Realty Real Estate LLC) and the remainder shall be payable to the
Buyer.

مدع كلذ يف امب ،انه عقوملا  جذومنلا دقع طورشب ءافولا نع فلختي وأ ةلماعملا نم عئابلا بحسني امدنع
ارًوف  جذومنلاو ةيقافتلاا هذه ءاهنإ يرتشملل قحي ،هلبق وأ لقنلا خيرات يف لقنلا يف ةبغرلا مدع وأ ةردقلا

ةعيدو در متيس ةلاحلا هذه يفو ،كلذب مايقلا هتينب يباتك ديكأت ميدقت للاخ نم هدرفمب هلوعفم يرسي
ءارشلا رعس نم ? 10  ةغلابلا عئابلا نامض ةعيدو دادرتسا متيسو يرتشملا ىلإ يرتشملا نامض

+ %2 ( اًيتارامإ امًهرد 131,250  غلبم عفد بجي ،ةرداصملا عئابلا نامض ةعيدو نم .اهترداصم
ىلإ يقابلا عفد بجيو )  و  ( طيسولا ىلإ تاعيبملا مدقت موسر ىلإ ةفاضلإاب )ةفاضملا ةميقلا ةبيرض

يرتشملا ..

7.

8. Upon signing this Agreement, the Parties agree that any breach of the
terms of the Form F Contract is entirely at the Parties risk and will not
constitute any liability on the part of the Broker (Espace Real Estate
Broker LLC and Vivid Realty Real Estate LLC). The Parties irrevocably
confirm that they have had ample opportunity to obtain independent
advice prior to signing this Agreement and that they have done so of
their own free will, without undue influence or pressure.

لماكلاب نيفرطلا قتاع ىلع نوكي  دقعلا طورشل قرخ يأ نأ ىلع نافرطلا قفتي ،ةيقافتلاا هذه عيقوت دنع
امهل تحيتأ هنأ هيف ةعجر لا لكشب نافرطلا دكؤي . )  و  ( طيسولا بناج ىلع ةيلوؤسم يأ لكشي نلو

ضحمب كلذب اماق امهنأو ةيقافتلاا هذه ىلع عيقوتلا لبق ةلقتسم ةروشم ىلع لوصحلل ةريبك ةصرف
اهل يعاد لا طوغض وأ ريثأت نود ،امهتدارإ ..

8.

9. The Buyer confirms he will register the DEWA under his name within 2
weeks of successful property handover.

حاجنب راقعلا ميلست نم نيعوبسأ للاخ همساب يبد هايمو ءابرهك ةئيه ليجستب موقيس هنأ يرتشملا دكؤي .. 9.

10. The Seller is responsible to pay for the resale NOC in order to
successfully transfer the property.

حاجنب ةيكلملا لقن لجأ نم عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش نمث عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي .. 10.

11. The Seller is responsible to pay AED 6,300 including VAT to Espace
Conveyancing for the Sales Progression.

لجأ نم  ةكرشل ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ًلاماش يتارامإ مهرد 6,300  غلبم عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي
تاعيبملا مدقت ..

11.

12. The Buyer is responsible to pay AED 6,300 including VAT to Espace
Conveyancing for Sales progression.

نم  ةكرشل ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ًلاماش يتارامإ مهرد 6,300  غلبم عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
تاعيبملا مدقت لجأ ..

12.

13. As per Dubai Land Department requirements the Parties are aware
that all payments upon transfer will be in the names as shown on the
Tittle deed for the property. If the title deed is held in joint names the
payments wil l be issued to joint names. The Land Department
regulations prohibit any payment to be made to any other person than
the parties mentioned on the title deed. This is unless the Seller(s)
have a POA with the Dubai Land Department approved wording for the
payments to be issued under their POA holder.

نوكتس لقنلا دنع تاعفدلا عيمج نأ نافرطلا كردي ،يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد تابلطتمل اًقفو
متيسف ،ةكرتشم ءامسأب اًظفتحم ةيكلملا دنس ناك اذإ .راقعلا ةيكلم دنس يف حضوم وه امك ءامسلأاب
صخش يلأ غلابم يأ عفد كلاملأاو يضارلأا ةرئاد حئاول رظحت .ةكرتشملا ءامسلأل تاعفدلا رادصإ
ةغيص عم ليكوت )نيعئابلا( عئابلا ىدل نكي مل ام كلذو .ةيكلملا دنس يف ةروكذملا فارطلأا ريغ رخآ

هليكوت بجومب تاعفدلا رادصلإ يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد نم ةدمتعم ..

13.

14. All payments to Seller/Buyer/broker/bank will be provided no later than
the date of transfer by way of Managers Cheque. A copy of the
Managers Cheque/s will be sent to the Broker 48 hours prior to the
Date of Transfer.

نع ليوحتلا خيرات زواجتي لا دعوم يف كنبلا/طيسولا/يرتشملا/عئابلا ىلإ تاعوفدملا عيمج ميدقت متيس
خيرات نم ةعاس 48  لبق طيسولا ىلإ ةيرادلإا تاكيشلا نم ةخسن لاسرإ متيس .ريدملا كيش قيرط

ليوحتلا ..

14.

15. The professional fees to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC
and Vivid Realty Real Estate LLC) are subject to 5% VAT and will be
paid on or before the Date of Transfer by way of Cheque. A copy of the
Cheque(s) will be sent to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC
and Vivid Realty Real Estate LLC) 48 hours prior to the Date of
Transfer.

خيرات لبق وأ يف اهعفد متيسو % 5  ةبسنب ةفاضملا ةميقلا ةبيرضل )  و  ( طيسولل ةينهملا موسرلا عضخت
نم ةعاس 48  لبق )  و  ( طيسولا ىلإ )تاكيشلا( كيشلا نم ةخسن لاسرإ متيس .كيشلا قيرط نع لقنلا

ليوحتلا خيرات ..

15.

16. The Seller has confirmed he has a local UAE, AED bank account to
accept the proceeds of the sale at the Date of Transfer.

لوبقل يتاراملإا مهردلاب ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف اًيلحم اًيفرصم اًباسح هيدل نأ عئابلا دكأ
ليوحتلا خيرات يف عيبلا تادئاع ..

16.

17. The Buyer is purchasing with a mortgage and has pre­approval. ةقبسم ةقفاوم هيدلو يراقع نهرب ءارشلاب يرتشملا موقي .. 17.
18. Buyer and Seller agree and understand that the property is sold

unfurnished.
شورفم ريغ عابي راقعلا نأ نامهفيو عئابلاو يرتشملا قفتي .. 18.

19. In the event the Buyer is unable to obtain his final offer letter within a
period not to exceed (30) days from the date of execution of this Form
F contract ,   th is Form F contract  shal l  be void and terminate
immediately, unless otherwise agreed between the Seller and Buyer. If
the Seller and Buyer are unable to agree to extend the (30) day period
and this Form F contract terminates, neither the Seller nor the Buyer
shall be responsible or liable for any penalty, break fee, brokers fee,
sales progression fee or any other cost or damage as a result.. In
order for the Buyer to cancel this contract without penalty they agree to
provide third party proof to confirm they are unable to obtain their final
offer letter on terms reasonably acceptable to the Buyer.

زواجتت لا ةرتف للاخ هب صاخلا يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا نم يرتشملا نكمت مدع ةلاح يف
متي مل ام ،ارًوف يهتنيو ًلاطاب ربتعي اذه  جذومنلا دقع نإف ،اذه  جذومنلا دقع ذيفنت خيرات نم امًوي ) 30)

ىلع قافتلاا نم يرتشملاو عئابلا نكمتي مل اذإ .يرتشملاو عئابلا نيفرطلا نيب كلذ فلاخ ىلع قافتلاا
وأ ةبوقع يأ نع ًلاوؤسم يرتشملا وأ عئابلا نوكي نلف ، جذومنلا دقع ىهتناو امًوي ) 30 ( ةرتف ديدمت

يكل ..كلذل ةجيتن رخآ ررض وأ ةفلكت يأ وأ تاعيبملا مدقت موسر وأ ءاطسو موسر وأ ةحارتسا موسر
مدع ديكأتل ثلاث فرط نم ليلد ميدقت ىلع قفاوي هنإف ،ةبوقع نود دقعلا اذه ءاغلإ يرتشملل ىنستي

يرتشملل لوقعم لكشب ةلوبقم طورشب هب صاخلا يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا ىلع هتردق ..

19.

20. The purchase is subject to final mortgage approval, including valuation
within 5% of the agreed sale price. The Buyer agrees to present when
requested from their bank representative or mortgage broker all
documents required to fulfil the mortgage application requirements
promptly. Non provision of supporting documents by the Buyer leading
to their inability to obtain a final mortgage approval would not constitute
grounds for withdrawal by the Buyer without penalty.

قفتملا عيبلا رعس نم ? 5  دودح يف مييقتلا كلذ يف امب ،ةيئاهنلا يراقعلا نهرلا ةقفاومل ءارشلا عضخي
تادنتسملا عيمج يراقعلا نهرلا طيسو وأ كنبلا لثمم نم بلطلا دنع مدقي نأ ىلع يرتشملا قفاوي .هيلع
ةمعادلا تادنتسملل يرتشملا ميدقت مدع نإ .روفلا ىلع يراقعلا نهرلا بلط تابلطتمب ءافولل ةبولطملا
اًببس لكشي نل يراقعلا نهرلا ىلع ةيئاهن ةقفاوم ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع ىلإ يدؤي امم
ةبوقع نود يرتشملا لبق نم باحسنلال ..

20.

21. Property is sold with the Seller as the main occupant. The Buyer
agrees to allow the Seller to remain as the main occupant of the
property after the Date of Transfer until 7th April 2025. During this time
the Seller remains as the main occupant and agrees to pay: (a) rental
at the rate of AED 20,000 per month (or part thereof) from the Date of
Transfer until 7th April 2025, (b) rental at the rate of AED 40,000 per
month (or part thereof) from the 7th April 2025 until successful
handover of the Property to the Buyer, (c) for all utility payments
(DEWA, Internet etc.) and all maintenance for the property until
successful handover of the Property to the Buyer. The Seller agrees to
vacate and will handover the property to the buyer in sold as seen
condition. This clause will survive past the Date of Transfer. During the
period the Seller remains in the property the Seller will be responsible
for any service fees payable to the developer.

هرابتعاب ءاقبلاب عئابلل حامسلا ىلع يرتشملا قفاوي .يسيئرلا لغاشلا هرابتعاب عئابلا عم راقعلا عيب متي
لغاشلا وه عئابلا لظي تقولا اذه للاخو . 2025  ليربأ 7  ىتح لقنلا خيرات دعب راقعلل يسيئرلا لغاشلا

خيرات نم )هنم ءزج وأ( اًيرهش 20,000  يتارامإ مهرد رعسب راجيلإا )أ( :عفد ىلع قفاويو يسيئرلا
7  نم ارًابتعا )هنم ءزج وأ( اًيرهش مهرد 40,000  لدعمب راجيلإا )ب( ، 2025  ليربأ 7  ىتح لقنلا

هايمو ءابرهك ةئيه( قفارملا تاعفد عيمجل )ج( ،يرتشملا ىلإ حاجنب راقعلا ميلست ىتح 2025  ليربأ
قفاوي .يرتشملا ىلإ حاجنب راقعلا ميلست ىتح راقعلل ةنايصلا لامعأ عيمجو )كلذ ىلإ امو تنرتنلإا ،يبد
طرشلا اذه لظيس .حضاو وه امك هعيب ةلاح يف يرتشملا ىلإ راقعلا ميلستب موقيسو ءلاخلإا ىلع عئابلا
موسر يأ نع ًلاوؤسم عئابلا نوكيس ،راقعلا يف عئابلا اهيف ىقبي يتلا ةرتفلا للاخ .لقنلا خيرات دعب اًيراس
روطملل عفدلا ةقحتسم ةمدخ ..

21.

22. Seller has confirmed the property has a registered title deed. لجسم ةيكلم دنس هيدل راقعلا نأ عئابلا دكأ .. 22.
23. In the event of Force Majeure, which in this context is defined as any

extreme or unforeseen event that is beyond the control of either party,
including but not limited to: any act of God, war, terrorism, strikes, the
Date of Transfer will be automatically extended by the duration of the
delay.

جراخ عقوتم ريغ وأ ديدش ثدح يأ اهنأ ىلع قايسلا اذه يف اهفيرعت متي يتلاو ،ةرهاقلا ةوقلا ةلاح يف
،برحلا وأ ،ردقلاو ءاضقلا يأ :رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ،نيفرطلا نم يأ ةرطيس نع
ريخأتلا ةدم بسح اًيئاقلت اهديدمت متي نوكي فوس لقنلا خيرات نإف ،تابارضلإا وأ ،باهرلإا وأ ..

23.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 612,500.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000006 : كيشلا مقر

Cheque Date: 15/12/2024 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Emirates NBD :  كنبلا مسا
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AED 122,500.00 ,% 2.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ددست ) AED 122,500.00  , %   100.00)

 عئابلا ةطساوب
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   2.10 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(128,625.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 128,625.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name
نايب هدرس ودراوديا جروج

JORGE EDUARDO CERDA PAYAN عئابلا مسا

Date 08/01/2025 08:23 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name

دوشتينيد كينيمود نوردلوك
COLDRON DOMINIQUE

DENICHAUD يرتشملا مسا

Date 08/01/2025 05:29 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202501083095 دقعلا مقر Status Active ةلاحلا

Start Date 08/01/2025 ءدبلا خيرات End Date 08/03/2025 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 11553/2022 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission 2 % عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 2.10 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 08/01/2025 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? Yes

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Mortgage details نهرلا ليجست تانايب

Procedure Type FULL ءارجلاا عون Mortgage Degree 1 نهرلا ةجرد

Mortgagee نهار

Name
ىملاسلاا ىبظوبا فرصم
ىملاسلاا ىبظوبا فرصم مسا Worth Value AED 2,760,000.00 نهرلا ةميق

To Date 01/03/2047 خيرات ىلإ From Date 14/02/2022 خيرات نم

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name
نايب هدرس ودراوديا جروج

JORGE EDUARDO CERDA PAYAN عئابلا مسا Signature Date 08/01/2025 08:23 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 600

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual Share(Sq.
Mt) 600

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
دوشتينيد كينيمود نوردلوك

COLDRON DOMINIQUE DENICHAUD يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 600.00

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Person Details صخشلا ليصافت

Person Type Resident صخشلا عون
Contract
Signature Date 08/01/2025 05:29 PM دقعلا عيقوت

National ID Information ةينطولا ةيوهلا تامولعم

Name (English) COLDRON DOMINIQUE DENICHAUD ( ةيزيلجنا( مسلاا Name (Arabic) دوشتينيد كينيمود نوردلوك ( يبرع( مسلاا

Nationality South Africa ةيسنجلا Gender Male سنجلا

UAE ID Number 784197551040609
ةيوهلا مقر
ةينطولا

UAE Id Expiry
Date 21/01/2026

ءاهتنا خيرات
ةيوهلا

Unified Number دحوملا مقرلا File Number فلملا مقر

Birth Date 06/03/1975 دلايملا خيرات Birth Place ZAF دلايملا ناكم

Is Citizen Child No نطاوم لفطلا له

Passport Information زاوجلا تامولعم

Passport
Number A05810615 زاوجلا مقر Issue Date 26/01/2017 رادصلاا خيرات

Gender Male سنجلا Expiry Date 25/01/2027
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

Nationality South Africa ةيسنجلا Birth Date 06/03/1975 دلايملا خيرات

Passport Issue
Place ZAF

رادصإ ناكم
زاوجلا Birth Place South Africa دلايملا ناكم

Passport Type Regular passport زاوجلا عون

Address Information ناونعلا تامولعم

Country of
Resident(English) South Africa

( دلب
ةيزيلجنا(ةماقلاا

Country of
Resident(Arabic) ايقيرفإ بونج ( يبرع(ةماقلاا دلب

Street(English) ( يزيلجنا( عراشلا Street(Arabic) ( يبرع( عراشلا

City(English) ( ةيزيلجنا( ةنيدملا City(Arabic) ( يبرع( ةنيدملا

Address ناونعلا

Property Details راقعلا ليصافت

Location Jabal Ali First عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 600
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property
Number 2260/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 2260/0 ضرلأا مقر Project Name AL FURJAN عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms 3 مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

There is no tenancy contract attached with this property.

راقعلا اذه عم راجيإ دقع قافرإ متي مل

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 6,125,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 612,500.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) ERKAN DOGAN

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) ناجود ناكرا

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) JORDAN LUKE WAYNE RICHARDS طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) سدراشير نياف كول نادروج طيسولا مسا

Office Name
(English) ESPACE REAL ESTATE BROKER L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش ةيراقعلا ةطاسولل سابسا ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 936 بتكملا مقر BRN: 48992 طيسولا مقر

Phone 043069999 فتاهلا Mobile Number 0585995777 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email jordan.richards@espace.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) ERKAN DOGAN طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) ناجود ناكرا طيسولا مسا

Office Name
(English) VIVID REALTY REAL ESTATE L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش تاراقعلل يتلاير ديفيف ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 35034 بتكملا مقر BRN: 61814 طيسولا مقر

Phone 1000000000 فتاهلا Mobile Number 0585635678 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email Eddie.d@vividrealty.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 122,500.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 128,625.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 245,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 08/01/2025 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 08/01/2025  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 08/03/2025.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.08/03/2025  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(612,500.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (5,512,500.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 612,500.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب    (AED 5,512,500.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (12) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 12)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 245,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 245,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The  Se l le r ' s  agent  commiss ion (2 .00  %,  AED

122,500.00): 
(100.00 %, AED 122,500.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The  Buyer 's  agent  commiss ion (2 .10  %,  AED
128,625.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 128,625.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 08/03/2025.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.08/03/2025  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. Under no circumstances shall the Buyer deal directly with the Seller
and/or their relatives or managers and/or any of their associates for
this transaction.

وأ/و هيريدم وأ هبراقأ وأ/و عئابلا عم ةرشابم لماعتي نأ فورظلا نم فرظ يأ تحت يرتشملل زوجي لا
ةقفصلا هذه يف هئاكرش نم يأ ..

1.

2. The Buyer agrees to reimburse the Seller any pro rata outstanding
maintenance / service fees from date of handover.

ميلستلا خيرات نم ةيبسانت ةقحتسم ةمدخ / ةنايص موسر يأ نع عئابلا ضيوعت ىلع يرتشملا قفاوي .. 2.

3. Should on the date of transfer, both Buyer and Seller be ready, willing
and able to transfer however, transfer cannot take place due to a delay
by a third party (including but not limited to bank for either Buyer, Seller
or the developer), this contract will be automatically extended for
twenty  (20)  days (Extension Per iod) .  The  t ransfer  date wi l l
automatically be extended should the Dubai Land Department be
closed on any working day.

لا ،كلذ عمو ،لقنلا خيرات يف لقنلا ىلع نيرداقو نيبغارو نيزهاج عئابلاو يرتشملا نم لك ناك اذإ
يلأ كنبلا رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب( ثلاث فرط لبق نم ريخأت ببسب لقنلا متي نأ نكمي

ةرتف"( امًوي ) 20 ( نيرشع ةدمل اًيئاقلت دقعلا اذه ديدمت متيس ،)روطملا وأ عئابلا وأ يرتشملا نم
موي يأ يف يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد قلاغإ ةلاح يف اًيئاقلت لقنلا خيرات ديدمت متيس .)"ديدمتلا

لمع ..

3.

4. If applicable the Seller confirms that they have all relevant approvals
and NOCs for any extensions, upgrades, landscaping or any other item
that requires approval and/or NOC in the community.

يلأ ةعنامملا مدع تاداهشو ةلصلا تاذ تاقفاوملا عيمج هيدل نأ ،اًنكمم كلذ ناك اذإ ،عئابلا دكؤي
يف ةعنامم مدع ةداهش وأ/و ةقفاوم بلطتي رخآ رصنع يأ وأ قئادح قيسنت وأ تايقرت وأ تاعسوت
عمتجملا ..

4.

5. Should the developer not permit existing items of landscaping and/or
features in the garden area for approval and request removal of such
this will be the Sellers responsibility to remove such in order to obtain
the resale NOC.

ةقيدحلا ةقطنم يف ةدوجوملا تازيملا وأ/و ةيعيبطلا رظانملا رصانع ىلع ةقفاوملاب روطملا حمسي مل اذإ
عيبلا ةداعلإ ةعنامم مدع ةداهش ىلع لوصحلا لجأ نم اهتلازإ ةيلوؤسم عئابلا لمحتتسف ،اهتلازإ بلطو ..

5.

6. Subject to paragraph 16, should the Buyer withdraw from the
Transaction or default on the terms of this Form F Contract signed
hereto, including being unable or unwilling to transfer on or before the
Date of Transfer, the Seller shall have the right to terminate this
Agreement and the Form F with immediate effect at his sole instance
by providing written confirmation of his intention to do so, in which
case, the Buyers Security Deposit will be non­refundable (except under
the event of default by the Seller or Force Majeure). In the event of
default by the Buyer and termination by the Seller, the Buyer hereby
irrevocably consents that his Security Deposit will be forfeited in
accordance with the terms stated herein and pursuant to the
procedures applicable in law. Of the forfeited Buyers Security Deposit,
AED 131,250 (2%+VAT) together with the Sales Progression Fee shall
be payable to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC) and Vivid
realty real Estate LLC and the remainder shall be payable to the Seller.

دقع طورش ذيفنت يف ريصقتلا وأ ةلماعملا نم يرتشملا باحسنا ةلاح يف ، 16  ةرقفلا ةاعارم عم
عئابلل نوكي ،هلبق وأ لقنلا خيرات يف لقنلا يف ةبغرلا مدع وأ ةردقلا مدع كلذ يف امب ،انه عقوملا  جذومنلا

هتينب يباتك ديكأت ميدقت للاخ نم ديحولا هبلط ىلع ءًانب يروف رثأب  جذومنلاو ةيقافتلاا هذه ءاهنإ يف قحلا
ريصقتلا ةلاح يف لاإ( دادرتسلال لباق ريغ يرتشملل نيمأتلا غلبم نوكيس ،ةلاحلا هذه يفو ،كلذب مايقلا
يرتشملا قفاوي ،عئابلا لبق نم دقعلا ءاهنإو يرتشملا ريصقت ةلاح يف .)ةرهاقلا ةوقلا وأ عئابلا لبق نم
طورشلل اًقفو هب ةصاخلا نامضلا ةعيدو ةرداصم ىلع هيف ةعجر لا لكشب ةيقافتلاا هذه بجومب
نيرتشملا نامض ةعيدو نم .نوناقلا يف اهب لومعملا تاءارجلإل اًقفوو ةقيثولا هذه يف اهيلع صوصنملا

)ةفاضملا ةميقلا ةبيرض + % 2 ( اًيتارامإ امًهرد 131,250  غلبم عفد بجي ،اهترداصم مت يتلا
عئابلا ىلإ يقابلا عفد بجيو ،  و )  ( طيسولا ىلإ تاعيبملا مدقت موسر ىلإ ةفاضلإاب ..

6.

7. If the Seller withdraws from the Transaction or defaults on the terms of
this Form F Contract signed hereto, including being unable or unwilling
to transfer on or before the Date of Transfer, the Buyer shall have the
right to terminate this Agreement and the Form F with immediate effect
at his sole instance by providing written confirmation of his intention to
do so, in which case the Buyers Security Deposit will be refunded to
the Buyer and the Sellers Security Deposit of 10% of the Purchase
Price will be forfeited. Of the forfeited Sellers Security Deposit, AED
131,250 (2% + VAT) together with the Sales Progression Fee shall be
payable to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC and Vivid
Realty Real Estate LLC) and the remainder shall be payable to the
Buyer.

مدع كلذ يف امب ،انه عقوملا  جذومنلا دقع طورشب ءافولا نع فلختي وأ ةلماعملا نم عئابلا بحسني امدنع
ارًوف  جذومنلاو ةيقافتلاا هذه ءاهنإ يرتشملل قحي ،هلبق وأ لقنلا خيرات يف لقنلا يف ةبغرلا مدع وأ ةردقلا

ةعيدو در متيس ةلاحلا هذه يفو ،كلذب مايقلا هتينب يباتك ديكأت ميدقت للاخ نم هدرفمب هلوعفم يرسي
ءارشلا رعس نم ? 10  ةغلابلا عئابلا نامض ةعيدو دادرتسا متيسو يرتشملا ىلإ يرتشملا نامض

+ %2 ( اًيتارامإ امًهرد 131,250  غلبم عفد بجي ،ةرداصملا عئابلا نامض ةعيدو نم .اهترداصم
ىلإ يقابلا عفد بجيو )  و  ( طيسولا ىلإ تاعيبملا مدقت موسر ىلإ ةفاضلإاب )ةفاضملا ةميقلا ةبيرض

يرتشملا ..

7.

8. Upon signing this Agreement, the Parties agree that any breach of the
terms of the Form F Contract is entirely at the Parties risk and will not
constitute any liability on the part of the Broker (Espace Real Estate
Broker LLC and Vivid Realty Real Estate LLC). The Parties irrevocably
confirm that they have had ample opportunity to obtain independent
advice prior to signing this Agreement and that they have done so of
their own free will, without undue influence or pressure.

لماكلاب نيفرطلا قتاع ىلع نوكي  دقعلا طورشل قرخ يأ نأ ىلع نافرطلا قفتي ،ةيقافتلاا هذه عيقوت دنع
امهل تحيتأ هنأ هيف ةعجر لا لكشب نافرطلا دكؤي . )  و  ( طيسولا بناج ىلع ةيلوؤسم يأ لكشي نلو

ضحمب كلذب اماق امهنأو ةيقافتلاا هذه ىلع عيقوتلا لبق ةلقتسم ةروشم ىلع لوصحلل ةريبك ةصرف
اهل يعاد لا طوغض وأ ريثأت نود ،امهتدارإ ..

8.

9. The Buyer confirms he will register the DEWA under his name within 2
weeks of successful property handover.

حاجنب راقعلا ميلست نم نيعوبسأ للاخ همساب يبد هايمو ءابرهك ةئيه ليجستب موقيس هنأ يرتشملا دكؤي .. 9.

10. The Seller is responsible to pay for the resale NOC in order to
successfully transfer the property.

حاجنب ةيكلملا لقن لجأ نم عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش نمث عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي .. 10.

11. The Seller is responsible to pay AED 6,300 including VAT to Espace
Conveyancing for the Sales Progression.

لجأ نم  ةكرشل ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ًلاماش يتارامإ مهرد 6,300  غلبم عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي
تاعيبملا مدقت ..

11.

12. The Buyer is responsible to pay AED 6,300 including VAT to Espace
Conveyancing for Sales progression.

نم  ةكرشل ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ًلاماش يتارامإ مهرد 6,300  غلبم عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
تاعيبملا مدقت لجأ ..

12.

13. As per Dubai Land Department requirements the Parties are aware
that all payments upon transfer will be in the names as shown on the
Tittle deed for the property. If the title deed is held in joint names the
payments wil l be issued to joint names. The Land Department
regulations prohibit any payment to be made to any other person than
the parties mentioned on the title deed. This is unless the Seller(s)
have a POA with the Dubai Land Department approved wording for the
payments to be issued under their POA holder.

نوكتس لقنلا دنع تاعفدلا عيمج نأ نافرطلا كردي ،يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد تابلطتمل اًقفو
متيسف ،ةكرتشم ءامسأب اًظفتحم ةيكلملا دنس ناك اذإ .راقعلا ةيكلم دنس يف حضوم وه امك ءامسلأاب
صخش يلأ غلابم يأ عفد كلاملأاو يضارلأا ةرئاد حئاول رظحت .ةكرتشملا ءامسلأل تاعفدلا رادصإ
ةغيص عم ليكوت )نيعئابلا( عئابلا ىدل نكي مل ام كلذو .ةيكلملا دنس يف ةروكذملا فارطلأا ريغ رخآ

هليكوت بجومب تاعفدلا رادصلإ يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد نم ةدمتعم ..

13.

14. All payments to Seller/Buyer/broker/bank will be provided no later than
the date of transfer by way of Managers Cheque. A copy of the
Managers Cheque/s will be sent to the Broker 48 hours prior to the
Date of Transfer.

نع ليوحتلا خيرات زواجتي لا دعوم يف كنبلا/طيسولا/يرتشملا/عئابلا ىلإ تاعوفدملا عيمج ميدقت متيس
خيرات نم ةعاس 48  لبق طيسولا ىلإ ةيرادلإا تاكيشلا نم ةخسن لاسرإ متيس .ريدملا كيش قيرط

ليوحتلا ..

14.

15. The professional fees to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC
and Vivid Realty Real Estate LLC) are subject to 5% VAT and will be
paid on or before the Date of Transfer by way of Cheque. A copy of the
Cheque(s) will be sent to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC
and Vivid Realty Real Estate LLC) 48 hours prior to the Date of
Transfer.

خيرات لبق وأ يف اهعفد متيسو % 5  ةبسنب ةفاضملا ةميقلا ةبيرضل )  و  ( طيسولل ةينهملا موسرلا عضخت
نم ةعاس 48  لبق )  و  ( طيسولا ىلإ )تاكيشلا( كيشلا نم ةخسن لاسرإ متيس .كيشلا قيرط نع لقنلا

ليوحتلا خيرات ..

15.

16. The Seller has confirmed he has a local UAE, AED bank account to
accept the proceeds of the sale at the Date of Transfer.

لوبقل يتاراملإا مهردلاب ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف اًيلحم اًيفرصم اًباسح هيدل نأ عئابلا دكأ
ليوحتلا خيرات يف عيبلا تادئاع ..

16.

17. The Buyer is purchasing with a mortgage and has pre­approval. ةقبسم ةقفاوم هيدلو يراقع نهرب ءارشلاب يرتشملا موقي .. 17.
18. Buyer and Seller agree and understand that the property is sold

unfurnished.
شورفم ريغ عابي راقعلا نأ نامهفيو عئابلاو يرتشملا قفتي .. 18.

19. In the event the Buyer is unable to obtain his final offer letter within a
period not to exceed (30) days from the date of execution of this Form
F contract ,   th is Form F contract  shal l  be void and terminate
immediately, unless otherwise agreed between the Seller and Buyer. If
the Seller and Buyer are unable to agree to extend the (30) day period
and this Form F contract terminates, neither the Seller nor the Buyer
shall be responsible or liable for any penalty, break fee, brokers fee,
sales progression fee or any other cost or damage as a result.. In
order for the Buyer to cancel this contract without penalty they agree to
provide third party proof to confirm they are unable to obtain their final
offer letter on terms reasonably acceptable to the Buyer.

زواجتت لا ةرتف للاخ هب صاخلا يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا نم يرتشملا نكمت مدع ةلاح يف
متي مل ام ،ارًوف يهتنيو ًلاطاب ربتعي اذه  جذومنلا دقع نإف ،اذه  جذومنلا دقع ذيفنت خيرات نم امًوي ) 30)

ىلع قافتلاا نم يرتشملاو عئابلا نكمتي مل اذإ .يرتشملاو عئابلا نيفرطلا نيب كلذ فلاخ ىلع قافتلاا
وأ ةبوقع يأ نع ًلاوؤسم يرتشملا وأ عئابلا نوكي نلف ، جذومنلا دقع ىهتناو امًوي ) 30 ( ةرتف ديدمت

يكل ..كلذل ةجيتن رخآ ررض وأ ةفلكت يأ وأ تاعيبملا مدقت موسر وأ ءاطسو موسر وأ ةحارتسا موسر
مدع ديكأتل ثلاث فرط نم ليلد ميدقت ىلع قفاوي هنإف ،ةبوقع نود دقعلا اذه ءاغلإ يرتشملل ىنستي

يرتشملل لوقعم لكشب ةلوبقم طورشب هب صاخلا يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا ىلع هتردق ..

19.

20. The purchase is subject to final mortgage approval, including valuation
within 5% of the agreed sale price. The Buyer agrees to present when
requested from their bank representative or mortgage broker all
documents required to fulfil the mortgage application requirements
promptly. Non provision of supporting documents by the Buyer leading
to their inability to obtain a final mortgage approval would not constitute
grounds for withdrawal by the Buyer without penalty.

قفتملا عيبلا رعس نم ? 5  دودح يف مييقتلا كلذ يف امب ،ةيئاهنلا يراقعلا نهرلا ةقفاومل ءارشلا عضخي
تادنتسملا عيمج يراقعلا نهرلا طيسو وأ كنبلا لثمم نم بلطلا دنع مدقي نأ ىلع يرتشملا قفاوي .هيلع
ةمعادلا تادنتسملل يرتشملا ميدقت مدع نإ .روفلا ىلع يراقعلا نهرلا بلط تابلطتمب ءافولل ةبولطملا
اًببس لكشي نل يراقعلا نهرلا ىلع ةيئاهن ةقفاوم ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع ىلإ يدؤي امم
ةبوقع نود يرتشملا لبق نم باحسنلال ..

20.

21. Property is sold with the Seller as the main occupant. The Buyer
agrees to allow the Seller to remain as the main occupant of the
property after the Date of Transfer until 7th April 2025. During this time
the Seller remains as the main occupant and agrees to pay: (a) rental
at the rate of AED 20,000 per month (or part thereof) from the Date of
Transfer until 7th April 2025, (b) rental at the rate of AED 40,000 per
month (or part thereof) from the 7th April 2025 until successful
handover of the Property to the Buyer, (c) for all utility payments
(DEWA, Internet etc.) and all maintenance for the property until
successful handover of the Property to the Buyer. The Seller agrees to
vacate and will handover the property to the buyer in sold as seen
condition. This clause will survive past the Date of Transfer. During the
period the Seller remains in the property the Seller will be responsible
for any service fees payable to the developer.

هرابتعاب ءاقبلاب عئابلل حامسلا ىلع يرتشملا قفاوي .يسيئرلا لغاشلا هرابتعاب عئابلا عم راقعلا عيب متي
لغاشلا وه عئابلا لظي تقولا اذه للاخو . 2025  ليربأ 7  ىتح لقنلا خيرات دعب راقعلل يسيئرلا لغاشلا

خيرات نم )هنم ءزج وأ( اًيرهش 20,000  يتارامإ مهرد رعسب راجيلإا )أ( :عفد ىلع قفاويو يسيئرلا
7  نم ارًابتعا )هنم ءزج وأ( اًيرهش مهرد 40,000  لدعمب راجيلإا )ب( ، 2025  ليربأ 7  ىتح لقنلا

هايمو ءابرهك ةئيه( قفارملا تاعفد عيمجل )ج( ،يرتشملا ىلإ حاجنب راقعلا ميلست ىتح 2025  ليربأ
قفاوي .يرتشملا ىلإ حاجنب راقعلا ميلست ىتح راقعلل ةنايصلا لامعأ عيمجو )كلذ ىلإ امو تنرتنلإا ،يبد
طرشلا اذه لظيس .حضاو وه امك هعيب ةلاح يف يرتشملا ىلإ راقعلا ميلستب موقيسو ءلاخلإا ىلع عئابلا
موسر يأ نع ًلاوؤسم عئابلا نوكيس ،راقعلا يف عئابلا اهيف ىقبي يتلا ةرتفلا للاخ .لقنلا خيرات دعب اًيراس
روطملل عفدلا ةقحتسم ةمدخ ..

21.

22. Seller has confirmed the property has a registered title deed. لجسم ةيكلم دنس هيدل راقعلا نأ عئابلا دكأ .. 22.
23. In the event of Force Majeure, which in this context is defined as any

extreme or unforeseen event that is beyond the control of either party,
including but not limited to: any act of God, war, terrorism, strikes, the
Date of Transfer will be automatically extended by the duration of the
delay.

جراخ عقوتم ريغ وأ ديدش ثدح يأ اهنأ ىلع قايسلا اذه يف اهفيرعت متي يتلاو ،ةرهاقلا ةوقلا ةلاح يف
،برحلا وأ ،ردقلاو ءاضقلا يأ :رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ،نيفرطلا نم يأ ةرطيس نع
ريخأتلا ةدم بسح اًيئاقلت اهديدمت متي نوكي فوس لقنلا خيرات نإف ،تابارضلإا وأ ،باهرلإا وأ ..

23.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 612,500.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000006 : كيشلا مقر

Cheque Date: 15/12/2024 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Emirates NBD :  كنبلا مسا
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AED 122,500.00 ,% 2.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ددست ) AED 122,500.00  , %   100.00)

 عئابلا ةطساوب
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   2.10 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(128,625.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 128,625.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name
نايب هدرس ودراوديا جروج

JORGE EDUARDO CERDA PAYAN عئابلا مسا

Date 08/01/2025 08:23 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name

دوشتينيد كينيمود نوردلوك
COLDRON DOMINIQUE

DENICHAUD يرتشملا مسا

Date 08/01/2025 05:29 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202501083095 دقعلا مقر Status Active ةلاحلا

Start Date 08/01/2025 ءدبلا خيرات End Date 08/03/2025 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 11553/2022 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission 2 % عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 2.10 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 08/01/2025 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? Yes

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Mortgage details نهرلا ليجست تانايب

Procedure Type FULL ءارجلاا عون Mortgage Degree 1 نهرلا ةجرد

Mortgagee نهار

Name
ىملاسلاا ىبظوبا فرصم
ىملاسلاا ىبظوبا فرصم مسا Worth Value AED 2,760,000.00 نهرلا ةميق

To Date 01/03/2047 خيرات ىلإ From Date 14/02/2022 خيرات نم

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name
نايب هدرس ودراوديا جروج

JORGE EDUARDO CERDA PAYAN عئابلا مسا Signature Date 08/01/2025 08:23 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 600

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual Share(Sq.
Mt) 600

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
دوشتينيد كينيمود نوردلوك

COLDRON DOMINIQUE DENICHAUD يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 600.00

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Person Details صخشلا ليصافت

Person Type Resident صخشلا عون
Contract
Signature Date 08/01/2025 05:29 PM دقعلا عيقوت

National ID Information ةينطولا ةيوهلا تامولعم

Name (English) COLDRON DOMINIQUE DENICHAUD ( ةيزيلجنا( مسلاا Name (Arabic) دوشتينيد كينيمود نوردلوك ( يبرع( مسلاا

Nationality South Africa ةيسنجلا Gender Male سنجلا

UAE ID Number 784197551040609
ةيوهلا مقر
ةينطولا

UAE Id Expiry
Date 21/01/2026

ءاهتنا خيرات
ةيوهلا

Unified Number دحوملا مقرلا File Number فلملا مقر

Birth Date 06/03/1975 دلايملا خيرات Birth Place ZAF دلايملا ناكم

Is Citizen Child No نطاوم لفطلا له

Passport Information زاوجلا تامولعم

Passport
Number A05810615 زاوجلا مقر Issue Date 26/01/2017 رادصلاا خيرات

Gender Male سنجلا Expiry Date 25/01/2027
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

Nationality South Africa ةيسنجلا Birth Date 06/03/1975 دلايملا خيرات

Passport Issue
Place ZAF

رادصإ ناكم
زاوجلا Birth Place South Africa دلايملا ناكم

Passport Type Regular passport زاوجلا عون

Address Information ناونعلا تامولعم

Country of
Resident(English) South Africa

( دلب
ةيزيلجنا(ةماقلاا

Country of
Resident(Arabic) ايقيرفإ بونج ( يبرع(ةماقلاا دلب

Street(English) ( يزيلجنا( عراشلا Street(Arabic) ( يبرع( عراشلا

City(English) ( ةيزيلجنا( ةنيدملا City(Arabic) ( يبرع( ةنيدملا

Address ناونعلا

Property Details راقعلا ليصافت

Location Jabal Ali First عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 600
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property
Number 2260/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 2260/0 ضرلأا مقر Project Name AL FURJAN عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms 3 مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

There is no tenancy contract attached with this property.

راقعلا اذه عم راجيإ دقع قافرإ متي مل

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 6,125,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 612,500.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) ERKAN DOGAN

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) ناجود ناكرا

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) JORDAN LUKE WAYNE RICHARDS طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) سدراشير نياف كول نادروج طيسولا مسا

Office Name
(English) ESPACE REAL ESTATE BROKER L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش ةيراقعلا ةطاسولل سابسا ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 936 بتكملا مقر BRN: 48992 طيسولا مقر

Phone 043069999 فتاهلا Mobile Number 0585995777 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email jordan.richards@espace.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) ERKAN DOGAN طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) ناجود ناكرا طيسولا مسا

Office Name
(English) VIVID REALTY REAL ESTATE L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش تاراقعلل يتلاير ديفيف ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 35034 بتكملا مقر BRN: 61814 طيسولا مقر

Phone 1000000000 فتاهلا Mobile Number 0585635678 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email Eddie.d@vividrealty.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 122,500.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 128,625.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 245,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 08/01/2025 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 08/01/2025  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 08/03/2025.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.08/03/2025  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(612,500.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (5,512,500.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 612,500.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب    (AED 5,512,500.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (12) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 12)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 245,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 245,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The  Se l le r ' s  agent  commiss ion (2 .00  %,  AED

122,500.00): 
(100.00 %, AED 122,500.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The  Buyer 's  agent  commiss ion (2 .10  %,  AED
128,625.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 128,625.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 08/03/2025.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.08/03/2025  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. Under no circumstances shall the Buyer deal directly with the Seller
and/or their relatives or managers and/or any of their associates for
this transaction.

وأ/و هيريدم وأ هبراقأ وأ/و عئابلا عم ةرشابم لماعتي نأ فورظلا نم فرظ يأ تحت يرتشملل زوجي لا
ةقفصلا هذه يف هئاكرش نم يأ ..

1.

2. The Buyer agrees to reimburse the Seller any pro rata outstanding
maintenance / service fees from date of handover.

ميلستلا خيرات نم ةيبسانت ةقحتسم ةمدخ / ةنايص موسر يأ نع عئابلا ضيوعت ىلع يرتشملا قفاوي .. 2.

3. Should on the date of transfer, both Buyer and Seller be ready, willing
and able to transfer however, transfer cannot take place due to a delay
by a third party (including but not limited to bank for either Buyer, Seller
or the developer), this contract will be automatically extended for
twenty  (20)  days (Extension Per iod) .  The  t ransfer  date wi l l
automatically be extended should the Dubai Land Department be
closed on any working day.

لا ،كلذ عمو ،لقنلا خيرات يف لقنلا ىلع نيرداقو نيبغارو نيزهاج عئابلاو يرتشملا نم لك ناك اذإ
يلأ كنبلا رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب( ثلاث فرط لبق نم ريخأت ببسب لقنلا متي نأ نكمي

ةرتف"( امًوي ) 20 ( نيرشع ةدمل اًيئاقلت دقعلا اذه ديدمت متيس ،)روطملا وأ عئابلا وأ يرتشملا نم
موي يأ يف يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد قلاغإ ةلاح يف اًيئاقلت لقنلا خيرات ديدمت متيس .)"ديدمتلا

لمع ..

3.

4. If applicable the Seller confirms that they have all relevant approvals
and NOCs for any extensions, upgrades, landscaping or any other item
that requires approval and/or NOC in the community.

يلأ ةعنامملا مدع تاداهشو ةلصلا تاذ تاقفاوملا عيمج هيدل نأ ،اًنكمم كلذ ناك اذإ ،عئابلا دكؤي
يف ةعنامم مدع ةداهش وأ/و ةقفاوم بلطتي رخآ رصنع يأ وأ قئادح قيسنت وأ تايقرت وأ تاعسوت
عمتجملا ..

4.

5. Should the developer not permit existing items of landscaping and/or
features in the garden area for approval and request removal of such
this will be the Sellers responsibility to remove such in order to obtain
the resale NOC.

ةقيدحلا ةقطنم يف ةدوجوملا تازيملا وأ/و ةيعيبطلا رظانملا رصانع ىلع ةقفاوملاب روطملا حمسي مل اذإ
عيبلا ةداعلإ ةعنامم مدع ةداهش ىلع لوصحلا لجأ نم اهتلازإ ةيلوؤسم عئابلا لمحتتسف ،اهتلازإ بلطو ..

5.

6. Subject to paragraph 16, should the Buyer withdraw from the
Transaction or default on the terms of this Form F Contract signed
hereto, including being unable or unwilling to transfer on or before the
Date of Transfer, the Seller shall have the right to terminate this
Agreement and the Form F with immediate effect at his sole instance
by providing written confirmation of his intention to do so, in which
case, the Buyers Security Deposit will be non­refundable (except under
the event of default by the Seller or Force Majeure). In the event of
default by the Buyer and termination by the Seller, the Buyer hereby
irrevocably consents that his Security Deposit will be forfeited in
accordance with the terms stated herein and pursuant to the
procedures applicable in law. Of the forfeited Buyers Security Deposit,
AED 131,250 (2%+VAT) together with the Sales Progression Fee shall
be payable to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC) and Vivid
realty real Estate LLC and the remainder shall be payable to the Seller.

دقع طورش ذيفنت يف ريصقتلا وأ ةلماعملا نم يرتشملا باحسنا ةلاح يف ، 16  ةرقفلا ةاعارم عم
عئابلل نوكي ،هلبق وأ لقنلا خيرات يف لقنلا يف ةبغرلا مدع وأ ةردقلا مدع كلذ يف امب ،انه عقوملا  جذومنلا

هتينب يباتك ديكأت ميدقت للاخ نم ديحولا هبلط ىلع ءًانب يروف رثأب  جذومنلاو ةيقافتلاا هذه ءاهنإ يف قحلا
ريصقتلا ةلاح يف لاإ( دادرتسلال لباق ريغ يرتشملل نيمأتلا غلبم نوكيس ،ةلاحلا هذه يفو ،كلذب مايقلا
يرتشملا قفاوي ،عئابلا لبق نم دقعلا ءاهنإو يرتشملا ريصقت ةلاح يف .)ةرهاقلا ةوقلا وأ عئابلا لبق نم
طورشلل اًقفو هب ةصاخلا نامضلا ةعيدو ةرداصم ىلع هيف ةعجر لا لكشب ةيقافتلاا هذه بجومب
نيرتشملا نامض ةعيدو نم .نوناقلا يف اهب لومعملا تاءارجلإل اًقفوو ةقيثولا هذه يف اهيلع صوصنملا

)ةفاضملا ةميقلا ةبيرض + % 2 ( اًيتارامإ امًهرد 131,250  غلبم عفد بجي ،اهترداصم مت يتلا
عئابلا ىلإ يقابلا عفد بجيو ،  و )  ( طيسولا ىلإ تاعيبملا مدقت موسر ىلإ ةفاضلإاب ..

6.

7. If the Seller withdraws from the Transaction or defaults on the terms of
this Form F Contract signed hereto, including being unable or unwilling
to transfer on or before the Date of Transfer, the Buyer shall have the
right to terminate this Agreement and the Form F with immediate effect
at his sole instance by providing written confirmation of his intention to
do so, in which case the Buyers Security Deposit will be refunded to
the Buyer and the Sellers Security Deposit of 10% of the Purchase
Price will be forfeited. Of the forfeited Sellers Security Deposit, AED
131,250 (2% + VAT) together with the Sales Progression Fee shall be
payable to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC and Vivid
Realty Real Estate LLC) and the remainder shall be payable to the
Buyer.

مدع كلذ يف امب ،انه عقوملا  جذومنلا دقع طورشب ءافولا نع فلختي وأ ةلماعملا نم عئابلا بحسني امدنع
ارًوف  جذومنلاو ةيقافتلاا هذه ءاهنإ يرتشملل قحي ،هلبق وأ لقنلا خيرات يف لقنلا يف ةبغرلا مدع وأ ةردقلا

ةعيدو در متيس ةلاحلا هذه يفو ،كلذب مايقلا هتينب يباتك ديكأت ميدقت للاخ نم هدرفمب هلوعفم يرسي
ءارشلا رعس نم ? 10  ةغلابلا عئابلا نامض ةعيدو دادرتسا متيسو يرتشملا ىلإ يرتشملا نامض

+ %2 ( اًيتارامإ امًهرد 131,250  غلبم عفد بجي ،ةرداصملا عئابلا نامض ةعيدو نم .اهترداصم
ىلإ يقابلا عفد بجيو )  و  ( طيسولا ىلإ تاعيبملا مدقت موسر ىلإ ةفاضلإاب )ةفاضملا ةميقلا ةبيرض

يرتشملا ..

7.

8. Upon signing this Agreement, the Parties agree that any breach of the
terms of the Form F Contract is entirely at the Parties risk and will not
constitute any liability on the part of the Broker (Espace Real Estate
Broker LLC and Vivid Realty Real Estate LLC). The Parties irrevocably
confirm that they have had ample opportunity to obtain independent
advice prior to signing this Agreement and that they have done so of
their own free will, without undue influence or pressure.

لماكلاب نيفرطلا قتاع ىلع نوكي  دقعلا طورشل قرخ يأ نأ ىلع نافرطلا قفتي ،ةيقافتلاا هذه عيقوت دنع
امهل تحيتأ هنأ هيف ةعجر لا لكشب نافرطلا دكؤي . )  و  ( طيسولا بناج ىلع ةيلوؤسم يأ لكشي نلو

ضحمب كلذب اماق امهنأو ةيقافتلاا هذه ىلع عيقوتلا لبق ةلقتسم ةروشم ىلع لوصحلل ةريبك ةصرف
اهل يعاد لا طوغض وأ ريثأت نود ،امهتدارإ ..

8.

9. The Buyer confirms he will register the DEWA under his name within 2
weeks of successful property handover.

حاجنب راقعلا ميلست نم نيعوبسأ للاخ همساب يبد هايمو ءابرهك ةئيه ليجستب موقيس هنأ يرتشملا دكؤي .. 9.

10. The Seller is responsible to pay for the resale NOC in order to
successfully transfer the property.

حاجنب ةيكلملا لقن لجأ نم عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش نمث عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي .. 10.

11. The Seller is responsible to pay AED 6,300 including VAT to Espace
Conveyancing for the Sales Progression.

لجأ نم  ةكرشل ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ًلاماش يتارامإ مهرد 6,300  غلبم عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي
تاعيبملا مدقت ..

11.

12. The Buyer is responsible to pay AED 6,300 including VAT to Espace
Conveyancing for Sales progression.

نم  ةكرشل ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ًلاماش يتارامإ مهرد 6,300  غلبم عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
تاعيبملا مدقت لجأ ..

12.

13. As per Dubai Land Department requirements the Parties are aware
that all payments upon transfer will be in the names as shown on the
Tittle deed for the property. If the title deed is held in joint names the
payments wil l be issued to joint names. The Land Department
regulations prohibit any payment to be made to any other person than
the parties mentioned on the title deed. This is unless the Seller(s)
have a POA with the Dubai Land Department approved wording for the
payments to be issued under their POA holder.

نوكتس لقنلا دنع تاعفدلا عيمج نأ نافرطلا كردي ،يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد تابلطتمل اًقفو
متيسف ،ةكرتشم ءامسأب اًظفتحم ةيكلملا دنس ناك اذإ .راقعلا ةيكلم دنس يف حضوم وه امك ءامسلأاب
صخش يلأ غلابم يأ عفد كلاملأاو يضارلأا ةرئاد حئاول رظحت .ةكرتشملا ءامسلأل تاعفدلا رادصإ
ةغيص عم ليكوت )نيعئابلا( عئابلا ىدل نكي مل ام كلذو .ةيكلملا دنس يف ةروكذملا فارطلأا ريغ رخآ

هليكوت بجومب تاعفدلا رادصلإ يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد نم ةدمتعم ..

13.

14. All payments to Seller/Buyer/broker/bank will be provided no later than
the date of transfer by way of Managers Cheque. A copy of the
Managers Cheque/s will be sent to the Broker 48 hours prior to the
Date of Transfer.

نع ليوحتلا خيرات زواجتي لا دعوم يف كنبلا/طيسولا/يرتشملا/عئابلا ىلإ تاعوفدملا عيمج ميدقت متيس
خيرات نم ةعاس 48  لبق طيسولا ىلإ ةيرادلإا تاكيشلا نم ةخسن لاسرإ متيس .ريدملا كيش قيرط

ليوحتلا ..

14.

15. The professional fees to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC
and Vivid Realty Real Estate LLC) are subject to 5% VAT and will be
paid on or before the Date of Transfer by way of Cheque. A copy of the
Cheque(s) will be sent to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC
and Vivid Realty Real Estate LLC) 48 hours prior to the Date of
Transfer.

خيرات لبق وأ يف اهعفد متيسو % 5  ةبسنب ةفاضملا ةميقلا ةبيرضل )  و  ( طيسولل ةينهملا موسرلا عضخت
نم ةعاس 48  لبق )  و  ( طيسولا ىلإ )تاكيشلا( كيشلا نم ةخسن لاسرإ متيس .كيشلا قيرط نع لقنلا

ليوحتلا خيرات ..

15.

16. The Seller has confirmed he has a local UAE, AED bank account to
accept the proceeds of the sale at the Date of Transfer.

لوبقل يتاراملإا مهردلاب ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف اًيلحم اًيفرصم اًباسح هيدل نأ عئابلا دكأ
ليوحتلا خيرات يف عيبلا تادئاع ..

16.

17. The Buyer is purchasing with a mortgage and has pre­approval. ةقبسم ةقفاوم هيدلو يراقع نهرب ءارشلاب يرتشملا موقي .. 17.
18. Buyer and Seller agree and understand that the property is sold

unfurnished.
شورفم ريغ عابي راقعلا نأ نامهفيو عئابلاو يرتشملا قفتي .. 18.

19. In the event the Buyer is unable to obtain his final offer letter within a
period not to exceed (30) days from the date of execution of this Form
F contract ,   th is Form F contract  shal l  be void and terminate
immediately, unless otherwise agreed between the Seller and Buyer. If
the Seller and Buyer are unable to agree to extend the (30) day period
and this Form F contract terminates, neither the Seller nor the Buyer
shall be responsible or liable for any penalty, break fee, brokers fee,
sales progression fee or any other cost or damage as a result.. In
order for the Buyer to cancel this contract without penalty they agree to
provide third party proof to confirm they are unable to obtain their final
offer letter on terms reasonably acceptable to the Buyer.

زواجتت لا ةرتف للاخ هب صاخلا يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا نم يرتشملا نكمت مدع ةلاح يف
متي مل ام ،ارًوف يهتنيو ًلاطاب ربتعي اذه  جذومنلا دقع نإف ،اذه  جذومنلا دقع ذيفنت خيرات نم امًوي ) 30)

ىلع قافتلاا نم يرتشملاو عئابلا نكمتي مل اذإ .يرتشملاو عئابلا نيفرطلا نيب كلذ فلاخ ىلع قافتلاا
وأ ةبوقع يأ نع ًلاوؤسم يرتشملا وأ عئابلا نوكي نلف ، جذومنلا دقع ىهتناو امًوي ) 30 ( ةرتف ديدمت

يكل ..كلذل ةجيتن رخآ ررض وأ ةفلكت يأ وأ تاعيبملا مدقت موسر وأ ءاطسو موسر وأ ةحارتسا موسر
مدع ديكأتل ثلاث فرط نم ليلد ميدقت ىلع قفاوي هنإف ،ةبوقع نود دقعلا اذه ءاغلإ يرتشملل ىنستي

يرتشملل لوقعم لكشب ةلوبقم طورشب هب صاخلا يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا ىلع هتردق ..

19.

20. The purchase is subject to final mortgage approval, including valuation
within 5% of the agreed sale price. The Buyer agrees to present when
requested from their bank representative or mortgage broker all
documents required to fulfil the mortgage application requirements
promptly. Non provision of supporting documents by the Buyer leading
to their inability to obtain a final mortgage approval would not constitute
grounds for withdrawal by the Buyer without penalty.

قفتملا عيبلا رعس نم ? 5  دودح يف مييقتلا كلذ يف امب ،ةيئاهنلا يراقعلا نهرلا ةقفاومل ءارشلا عضخي
تادنتسملا عيمج يراقعلا نهرلا طيسو وأ كنبلا لثمم نم بلطلا دنع مدقي نأ ىلع يرتشملا قفاوي .هيلع
ةمعادلا تادنتسملل يرتشملا ميدقت مدع نإ .روفلا ىلع يراقعلا نهرلا بلط تابلطتمب ءافولل ةبولطملا
اًببس لكشي نل يراقعلا نهرلا ىلع ةيئاهن ةقفاوم ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع ىلإ يدؤي امم
ةبوقع نود يرتشملا لبق نم باحسنلال ..

20.

21. Property is sold with the Seller as the main occupant. The Buyer
agrees to allow the Seller to remain as the main occupant of the
property after the Date of Transfer until 7th April 2025. During this time
the Seller remains as the main occupant and agrees to pay: (a) rental
at the rate of AED 20,000 per month (or part thereof) from the Date of
Transfer until 7th April 2025, (b) rental at the rate of AED 40,000 per
month (or part thereof) from the 7th April 2025 until successful
handover of the Property to the Buyer, (c) for all utility payments
(DEWA, Internet etc.) and all maintenance for the property until
successful handover of the Property to the Buyer. The Seller agrees to
vacate and will handover the property to the buyer in sold as seen
condition. This clause will survive past the Date of Transfer. During the
period the Seller remains in the property the Seller will be responsible
for any service fees payable to the developer.

هرابتعاب ءاقبلاب عئابلل حامسلا ىلع يرتشملا قفاوي .يسيئرلا لغاشلا هرابتعاب عئابلا عم راقعلا عيب متي
لغاشلا وه عئابلا لظي تقولا اذه للاخو . 2025  ليربأ 7  ىتح لقنلا خيرات دعب راقعلل يسيئرلا لغاشلا

خيرات نم )هنم ءزج وأ( اًيرهش 20,000  يتارامإ مهرد رعسب راجيلإا )أ( :عفد ىلع قفاويو يسيئرلا
7  نم ارًابتعا )هنم ءزج وأ( اًيرهش مهرد 40,000  لدعمب راجيلإا )ب( ، 2025  ليربأ 7  ىتح لقنلا

هايمو ءابرهك ةئيه( قفارملا تاعفد عيمجل )ج( ،يرتشملا ىلإ حاجنب راقعلا ميلست ىتح 2025  ليربأ
قفاوي .يرتشملا ىلإ حاجنب راقعلا ميلست ىتح راقعلل ةنايصلا لامعأ عيمجو )كلذ ىلإ امو تنرتنلإا ،يبد
طرشلا اذه لظيس .حضاو وه امك هعيب ةلاح يف يرتشملا ىلإ راقعلا ميلستب موقيسو ءلاخلإا ىلع عئابلا
موسر يأ نع ًلاوؤسم عئابلا نوكيس ،راقعلا يف عئابلا اهيف ىقبي يتلا ةرتفلا للاخ .لقنلا خيرات دعب اًيراس
روطملل عفدلا ةقحتسم ةمدخ ..

21.

22. Seller has confirmed the property has a registered title deed. لجسم ةيكلم دنس هيدل راقعلا نأ عئابلا دكأ .. 22.
23. In the event of Force Majeure, which in this context is defined as any

extreme or unforeseen event that is beyond the control of either party,
including but not limited to: any act of God, war, terrorism, strikes, the
Date of Transfer will be automatically extended by the duration of the
delay.

جراخ عقوتم ريغ وأ ديدش ثدح يأ اهنأ ىلع قايسلا اذه يف اهفيرعت متي يتلاو ،ةرهاقلا ةوقلا ةلاح يف
،برحلا وأ ،ردقلاو ءاضقلا يأ :رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ،نيفرطلا نم يأ ةرطيس نع
ريخأتلا ةدم بسح اًيئاقلت اهديدمت متي نوكي فوس لقنلا خيرات نإف ،تابارضلإا وأ ،باهرلإا وأ ..

23.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 612,500.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000006 : كيشلا مقر

Cheque Date: 15/12/2024 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Emirates NBD :  كنبلا مسا
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AED 122,500.00 ,% 2.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ددست ) AED 122,500.00  , %   100.00)

 عئابلا ةطساوب
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   2.10 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(128,625.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 128,625.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name
نايب هدرس ودراوديا جروج

JORGE EDUARDO CERDA PAYAN عئابلا مسا

Date 08/01/2025 08:23 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name

دوشتينيد كينيمود نوردلوك
COLDRON DOMINIQUE

DENICHAUD يرتشملا مسا

Date 08/01/2025 05:29 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202501083095 دقعلا مقر Status Active ةلاحلا

Start Date 08/01/2025 ءدبلا خيرات End Date 08/03/2025 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 11553/2022 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission 2 % عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 2.10 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 08/01/2025 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? Yes

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Mortgage details نهرلا ليجست تانايب

Procedure Type FULL ءارجلاا عون Mortgage Degree 1 نهرلا ةجرد

Mortgagee نهار

Name
ىملاسلاا ىبظوبا فرصم
ىملاسلاا ىبظوبا فرصم مسا Worth Value AED 2,760,000.00 نهرلا ةميق

To Date 01/03/2047 خيرات ىلإ From Date 14/02/2022 خيرات نم

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name
نايب هدرس ودراوديا جروج

JORGE EDUARDO CERDA PAYAN عئابلا مسا Signature Date 08/01/2025 08:23 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 600

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual Share(Sq.
Mt) 600

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
دوشتينيد كينيمود نوردلوك

COLDRON DOMINIQUE DENICHAUD يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 600.00

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Person Details صخشلا ليصافت

Person Type Resident صخشلا عون
Contract
Signature Date 08/01/2025 05:29 PM دقعلا عيقوت

National ID Information ةينطولا ةيوهلا تامولعم

Name (English) COLDRON DOMINIQUE DENICHAUD ( ةيزيلجنا( مسلاا Name (Arabic) دوشتينيد كينيمود نوردلوك ( يبرع( مسلاا

Nationality South Africa ةيسنجلا Gender Male سنجلا

UAE ID Number 784197551040609
ةيوهلا مقر
ةينطولا

UAE Id Expiry
Date 21/01/2026

ءاهتنا خيرات
ةيوهلا

Unified Number دحوملا مقرلا File Number فلملا مقر

Birth Date 06/03/1975 دلايملا خيرات Birth Place ZAF دلايملا ناكم

Is Citizen Child No نطاوم لفطلا له

Passport Information زاوجلا تامولعم

Passport
Number A05810615 زاوجلا مقر Issue Date 26/01/2017 رادصلاا خيرات

Gender Male سنجلا Expiry Date 25/01/2027
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

Nationality South Africa ةيسنجلا Birth Date 06/03/1975 دلايملا خيرات

Passport Issue
Place ZAF

رادصإ ناكم
زاوجلا Birth Place South Africa دلايملا ناكم

Passport Type Regular passport زاوجلا عون

Address Information ناونعلا تامولعم

Country of
Resident(English) South Africa

( دلب
ةيزيلجنا(ةماقلاا

Country of
Resident(Arabic) ايقيرفإ بونج ( يبرع(ةماقلاا دلب

Street(English) ( يزيلجنا( عراشلا Street(Arabic) ( يبرع( عراشلا

City(English) ( ةيزيلجنا( ةنيدملا City(Arabic) ( يبرع( ةنيدملا

Address ناونعلا

Property Details راقعلا ليصافت

Location Jabal Ali First عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 600
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property
Number 2260/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 2260/0 ضرلأا مقر Project Name AL FURJAN عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms 3 مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

There is no tenancy contract attached with this property.

راقعلا اذه عم راجيإ دقع قافرإ متي مل

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 6,125,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 612,500.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) ERKAN DOGAN

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) ناجود ناكرا

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) JORDAN LUKE WAYNE RICHARDS طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) سدراشير نياف كول نادروج طيسولا مسا

Office Name
(English) ESPACE REAL ESTATE BROKER L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش ةيراقعلا ةطاسولل سابسا ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 936 بتكملا مقر BRN: 48992 طيسولا مقر

Phone 043069999 فتاهلا Mobile Number 0585995777 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email jordan.richards@espace.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) ERKAN DOGAN طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) ناجود ناكرا طيسولا مسا

Office Name
(English) VIVID REALTY REAL ESTATE L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش تاراقعلل يتلاير ديفيف ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 35034 بتكملا مقر BRN: 61814 طيسولا مقر

Phone 1000000000 فتاهلا Mobile Number 0585635678 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email Eddie.d@vividrealty.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 122,500.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 128,625.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 245,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 08/01/2025 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 08/01/2025  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 08/03/2025.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.08/03/2025  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(612,500.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (5,512,500.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 612,500.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب    (AED 5,512,500.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (12) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 12)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 245,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 245,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The  Se l le r ' s  agent  commiss ion (2 .00  %,  AED

122,500.00): 
(100.00 %, AED 122,500.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The  Buyer 's  agent  commiss ion (2 .10  %,  AED
128,625.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 128,625.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 08/03/2025.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.08/03/2025  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. Under no circumstances shall the Buyer deal directly with the Seller
and/or their relatives or managers and/or any of their associates for
this transaction.

وأ/و هيريدم وأ هبراقأ وأ/و عئابلا عم ةرشابم لماعتي نأ فورظلا نم فرظ يأ تحت يرتشملل زوجي لا
ةقفصلا هذه يف هئاكرش نم يأ ..

1.

2. The Buyer agrees to reimburse the Seller any pro rata outstanding
maintenance / service fees from date of handover.

ميلستلا خيرات نم ةيبسانت ةقحتسم ةمدخ / ةنايص موسر يأ نع عئابلا ضيوعت ىلع يرتشملا قفاوي .. 2.

3. Should on the date of transfer, both Buyer and Seller be ready, willing
and able to transfer however, transfer cannot take place due to a delay
by a third party (including but not limited to bank for either Buyer, Seller
or the developer), this contract will be automatically extended for
twenty  (20)  days (Extension Per iod) .  The  t ransfer  date wi l l
automatically be extended should the Dubai Land Department be
closed on any working day.

لا ،كلذ عمو ،لقنلا خيرات يف لقنلا ىلع نيرداقو نيبغارو نيزهاج عئابلاو يرتشملا نم لك ناك اذإ
يلأ كنبلا رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب( ثلاث فرط لبق نم ريخأت ببسب لقنلا متي نأ نكمي

ةرتف"( امًوي ) 20 ( نيرشع ةدمل اًيئاقلت دقعلا اذه ديدمت متيس ،)روطملا وأ عئابلا وأ يرتشملا نم
موي يأ يف يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد قلاغإ ةلاح يف اًيئاقلت لقنلا خيرات ديدمت متيس .)"ديدمتلا

لمع ..

3.

4. If applicable the Seller confirms that they have all relevant approvals
and NOCs for any extensions, upgrades, landscaping or any other item
that requires approval and/or NOC in the community.

يلأ ةعنامملا مدع تاداهشو ةلصلا تاذ تاقفاوملا عيمج هيدل نأ ،اًنكمم كلذ ناك اذإ ،عئابلا دكؤي
يف ةعنامم مدع ةداهش وأ/و ةقفاوم بلطتي رخآ رصنع يأ وأ قئادح قيسنت وأ تايقرت وأ تاعسوت
عمتجملا ..

4.

5. Should the developer not permit existing items of landscaping and/or
features in the garden area for approval and request removal of such
this will be the Sellers responsibility to remove such in order to obtain
the resale NOC.

ةقيدحلا ةقطنم يف ةدوجوملا تازيملا وأ/و ةيعيبطلا رظانملا رصانع ىلع ةقفاوملاب روطملا حمسي مل اذإ
عيبلا ةداعلإ ةعنامم مدع ةداهش ىلع لوصحلا لجأ نم اهتلازإ ةيلوؤسم عئابلا لمحتتسف ،اهتلازإ بلطو ..

5.

6. Subject to paragraph 16, should the Buyer withdraw from the
Transaction or default on the terms of this Form F Contract signed
hereto, including being unable or unwilling to transfer on or before the
Date of Transfer, the Seller shall have the right to terminate this
Agreement and the Form F with immediate effect at his sole instance
by providing written confirmation of his intention to do so, in which
case, the Buyers Security Deposit will be non­refundable (except under
the event of default by the Seller or Force Majeure). In the event of
default by the Buyer and termination by the Seller, the Buyer hereby
irrevocably consents that his Security Deposit will be forfeited in
accordance with the terms stated herein and pursuant to the
procedures applicable in law. Of the forfeited Buyers Security Deposit,
AED 131,250 (2%+VAT) together with the Sales Progression Fee shall
be payable to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC) and Vivid
realty real Estate LLC and the remainder shall be payable to the Seller.

دقع طورش ذيفنت يف ريصقتلا وأ ةلماعملا نم يرتشملا باحسنا ةلاح يف ، 16  ةرقفلا ةاعارم عم
عئابلل نوكي ،هلبق وأ لقنلا خيرات يف لقنلا يف ةبغرلا مدع وأ ةردقلا مدع كلذ يف امب ،انه عقوملا  جذومنلا

هتينب يباتك ديكأت ميدقت للاخ نم ديحولا هبلط ىلع ءًانب يروف رثأب  جذومنلاو ةيقافتلاا هذه ءاهنإ يف قحلا
ريصقتلا ةلاح يف لاإ( دادرتسلال لباق ريغ يرتشملل نيمأتلا غلبم نوكيس ،ةلاحلا هذه يفو ،كلذب مايقلا
يرتشملا قفاوي ،عئابلا لبق نم دقعلا ءاهنإو يرتشملا ريصقت ةلاح يف .)ةرهاقلا ةوقلا وأ عئابلا لبق نم
طورشلل اًقفو هب ةصاخلا نامضلا ةعيدو ةرداصم ىلع هيف ةعجر لا لكشب ةيقافتلاا هذه بجومب
نيرتشملا نامض ةعيدو نم .نوناقلا يف اهب لومعملا تاءارجلإل اًقفوو ةقيثولا هذه يف اهيلع صوصنملا

)ةفاضملا ةميقلا ةبيرض + % 2 ( اًيتارامإ امًهرد 131,250  غلبم عفد بجي ،اهترداصم مت يتلا
عئابلا ىلإ يقابلا عفد بجيو ،  و )  ( طيسولا ىلإ تاعيبملا مدقت موسر ىلإ ةفاضلإاب ..

6.

7. If the Seller withdraws from the Transaction or defaults on the terms of
this Form F Contract signed hereto, including being unable or unwilling
to transfer on or before the Date of Transfer, the Buyer shall have the
right to terminate this Agreement and the Form F with immediate effect
at his sole instance by providing written confirmation of his intention to
do so, in which case the Buyers Security Deposit will be refunded to
the Buyer and the Sellers Security Deposit of 10% of the Purchase
Price will be forfeited. Of the forfeited Sellers Security Deposit, AED
131,250 (2% + VAT) together with the Sales Progression Fee shall be
payable to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC and Vivid
Realty Real Estate LLC) and the remainder shall be payable to the
Buyer.

مدع كلذ يف امب ،انه عقوملا  جذومنلا دقع طورشب ءافولا نع فلختي وأ ةلماعملا نم عئابلا بحسني امدنع
ارًوف  جذومنلاو ةيقافتلاا هذه ءاهنإ يرتشملل قحي ،هلبق وأ لقنلا خيرات يف لقنلا يف ةبغرلا مدع وأ ةردقلا

ةعيدو در متيس ةلاحلا هذه يفو ،كلذب مايقلا هتينب يباتك ديكأت ميدقت للاخ نم هدرفمب هلوعفم يرسي
ءارشلا رعس نم ? 10  ةغلابلا عئابلا نامض ةعيدو دادرتسا متيسو يرتشملا ىلإ يرتشملا نامض

+ %2 ( اًيتارامإ امًهرد 131,250  غلبم عفد بجي ،ةرداصملا عئابلا نامض ةعيدو نم .اهترداصم
ىلإ يقابلا عفد بجيو )  و  ( طيسولا ىلإ تاعيبملا مدقت موسر ىلإ ةفاضلإاب )ةفاضملا ةميقلا ةبيرض

يرتشملا ..

7.

8. Upon signing this Agreement, the Parties agree that any breach of the
terms of the Form F Contract is entirely at the Parties risk and will not
constitute any liability on the part of the Broker (Espace Real Estate
Broker LLC and Vivid Realty Real Estate LLC). The Parties irrevocably
confirm that they have had ample opportunity to obtain independent
advice prior to signing this Agreement and that they have done so of
their own free will, without undue influence or pressure.

لماكلاب نيفرطلا قتاع ىلع نوكي  دقعلا طورشل قرخ يأ نأ ىلع نافرطلا قفتي ،ةيقافتلاا هذه عيقوت دنع
امهل تحيتأ هنأ هيف ةعجر لا لكشب نافرطلا دكؤي . )  و  ( طيسولا بناج ىلع ةيلوؤسم يأ لكشي نلو

ضحمب كلذب اماق امهنأو ةيقافتلاا هذه ىلع عيقوتلا لبق ةلقتسم ةروشم ىلع لوصحلل ةريبك ةصرف
اهل يعاد لا طوغض وأ ريثأت نود ،امهتدارإ ..

8.

9. The Buyer confirms he will register the DEWA under his name within 2
weeks of successful property handover.

حاجنب راقعلا ميلست نم نيعوبسأ للاخ همساب يبد هايمو ءابرهك ةئيه ليجستب موقيس هنأ يرتشملا دكؤي .. 9.

10. The Seller is responsible to pay for the resale NOC in order to
successfully transfer the property.

حاجنب ةيكلملا لقن لجأ نم عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش نمث عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي .. 10.

11. The Seller is responsible to pay AED 6,300 including VAT to Espace
Conveyancing for the Sales Progression.

لجأ نم  ةكرشل ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ًلاماش يتارامإ مهرد 6,300  غلبم عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي
تاعيبملا مدقت ..

11.

12. The Buyer is responsible to pay AED 6,300 including VAT to Espace
Conveyancing for Sales progression.

نم  ةكرشل ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ًلاماش يتارامإ مهرد 6,300  غلبم عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
تاعيبملا مدقت لجأ ..

12.

13. As per Dubai Land Department requirements the Parties are aware
that all payments upon transfer will be in the names as shown on the
Tittle deed for the property. If the title deed is held in joint names the
payments wil l be issued to joint names. The Land Department
regulations prohibit any payment to be made to any other person than
the parties mentioned on the title deed. This is unless the Seller(s)
have a POA with the Dubai Land Department approved wording for the
payments to be issued under their POA holder.

نوكتس لقنلا دنع تاعفدلا عيمج نأ نافرطلا كردي ،يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد تابلطتمل اًقفو
متيسف ،ةكرتشم ءامسأب اًظفتحم ةيكلملا دنس ناك اذإ .راقعلا ةيكلم دنس يف حضوم وه امك ءامسلأاب
صخش يلأ غلابم يأ عفد كلاملأاو يضارلأا ةرئاد حئاول رظحت .ةكرتشملا ءامسلأل تاعفدلا رادصإ
ةغيص عم ليكوت )نيعئابلا( عئابلا ىدل نكي مل ام كلذو .ةيكلملا دنس يف ةروكذملا فارطلأا ريغ رخآ

هليكوت بجومب تاعفدلا رادصلإ يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد نم ةدمتعم ..

13.

14. All payments to Seller/Buyer/broker/bank will be provided no later than
the date of transfer by way of Managers Cheque. A copy of the
Managers Cheque/s will be sent to the Broker 48 hours prior to the
Date of Transfer.

نع ليوحتلا خيرات زواجتي لا دعوم يف كنبلا/طيسولا/يرتشملا/عئابلا ىلإ تاعوفدملا عيمج ميدقت متيس
خيرات نم ةعاس 48  لبق طيسولا ىلإ ةيرادلإا تاكيشلا نم ةخسن لاسرإ متيس .ريدملا كيش قيرط

ليوحتلا ..

14.

15. The professional fees to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC
and Vivid Realty Real Estate LLC) are subject to 5% VAT and will be
paid on or before the Date of Transfer by way of Cheque. A copy of the
Cheque(s) will be sent to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC
and Vivid Realty Real Estate LLC) 48 hours prior to the Date of
Transfer.

خيرات لبق وأ يف اهعفد متيسو % 5  ةبسنب ةفاضملا ةميقلا ةبيرضل )  و  ( طيسولل ةينهملا موسرلا عضخت
نم ةعاس 48  لبق )  و  ( طيسولا ىلإ )تاكيشلا( كيشلا نم ةخسن لاسرإ متيس .كيشلا قيرط نع لقنلا

ليوحتلا خيرات ..

15.

16. The Seller has confirmed he has a local UAE, AED bank account to
accept the proceeds of the sale at the Date of Transfer.

لوبقل يتاراملإا مهردلاب ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف اًيلحم اًيفرصم اًباسح هيدل نأ عئابلا دكأ
ليوحتلا خيرات يف عيبلا تادئاع ..

16.

17. The Buyer is purchasing with a mortgage and has pre­approval. ةقبسم ةقفاوم هيدلو يراقع نهرب ءارشلاب يرتشملا موقي .. 17.
18. Buyer and Seller agree and understand that the property is sold

unfurnished.
شورفم ريغ عابي راقعلا نأ نامهفيو عئابلاو يرتشملا قفتي .. 18.

19. In the event the Buyer is unable to obtain his final offer letter within a
period not to exceed (30) days from the date of execution of this Form
F contract ,   th is Form F contract  shal l  be void and terminate
immediately, unless otherwise agreed between the Seller and Buyer. If
the Seller and Buyer are unable to agree to extend the (30) day period
and this Form F contract terminates, neither the Seller nor the Buyer
shall be responsible or liable for any penalty, break fee, brokers fee,
sales progression fee or any other cost or damage as a result.. In
order for the Buyer to cancel this contract without penalty they agree to
provide third party proof to confirm they are unable to obtain their final
offer letter on terms reasonably acceptable to the Buyer.

زواجتت لا ةرتف للاخ هب صاخلا يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا نم يرتشملا نكمت مدع ةلاح يف
متي مل ام ،ارًوف يهتنيو ًلاطاب ربتعي اذه  جذومنلا دقع نإف ،اذه  جذومنلا دقع ذيفنت خيرات نم امًوي ) 30)

ىلع قافتلاا نم يرتشملاو عئابلا نكمتي مل اذإ .يرتشملاو عئابلا نيفرطلا نيب كلذ فلاخ ىلع قافتلاا
وأ ةبوقع يأ نع ًلاوؤسم يرتشملا وأ عئابلا نوكي نلف ، جذومنلا دقع ىهتناو امًوي ) 30 ( ةرتف ديدمت

يكل ..كلذل ةجيتن رخآ ررض وأ ةفلكت يأ وأ تاعيبملا مدقت موسر وأ ءاطسو موسر وأ ةحارتسا موسر
مدع ديكأتل ثلاث فرط نم ليلد ميدقت ىلع قفاوي هنإف ،ةبوقع نود دقعلا اذه ءاغلإ يرتشملل ىنستي

يرتشملل لوقعم لكشب ةلوبقم طورشب هب صاخلا يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا ىلع هتردق ..

19.

20. The purchase is subject to final mortgage approval, including valuation
within 5% of the agreed sale price. The Buyer agrees to present when
requested from their bank representative or mortgage broker all
documents required to fulfil the mortgage application requirements
promptly. Non provision of supporting documents by the Buyer leading
to their inability to obtain a final mortgage approval would not constitute
grounds for withdrawal by the Buyer without penalty.

قفتملا عيبلا رعس نم ? 5  دودح يف مييقتلا كلذ يف امب ،ةيئاهنلا يراقعلا نهرلا ةقفاومل ءارشلا عضخي
تادنتسملا عيمج يراقعلا نهرلا طيسو وأ كنبلا لثمم نم بلطلا دنع مدقي نأ ىلع يرتشملا قفاوي .هيلع
ةمعادلا تادنتسملل يرتشملا ميدقت مدع نإ .روفلا ىلع يراقعلا نهرلا بلط تابلطتمب ءافولل ةبولطملا
اًببس لكشي نل يراقعلا نهرلا ىلع ةيئاهن ةقفاوم ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع ىلإ يدؤي امم
ةبوقع نود يرتشملا لبق نم باحسنلال ..

20.

21. Property is sold with the Seller as the main occupant. The Buyer
agrees to allow the Seller to remain as the main occupant of the
property after the Date of Transfer until 7th April 2025. During this time
the Seller remains as the main occupant and agrees to pay: (a) rental
at the rate of AED 20,000 per month (or part thereof) from the Date of
Transfer until 7th April 2025, (b) rental at the rate of AED 40,000 per
month (or part thereof) from the 7th April 2025 until successful
handover of the Property to the Buyer, (c) for all utility payments
(DEWA, Internet etc.) and all maintenance for the property until
successful handover of the Property to the Buyer. The Seller agrees to
vacate and will handover the property to the buyer in sold as seen
condition. This clause will survive past the Date of Transfer. During the
period the Seller remains in the property the Seller will be responsible
for any service fees payable to the developer.

هرابتعاب ءاقبلاب عئابلل حامسلا ىلع يرتشملا قفاوي .يسيئرلا لغاشلا هرابتعاب عئابلا عم راقعلا عيب متي
لغاشلا وه عئابلا لظي تقولا اذه للاخو . 2025  ليربأ 7  ىتح لقنلا خيرات دعب راقعلل يسيئرلا لغاشلا

خيرات نم )هنم ءزج وأ( اًيرهش 20,000  يتارامإ مهرد رعسب راجيلإا )أ( :عفد ىلع قفاويو يسيئرلا
7  نم ارًابتعا )هنم ءزج وأ( اًيرهش مهرد 40,000  لدعمب راجيلإا )ب( ، 2025  ليربأ 7  ىتح لقنلا

هايمو ءابرهك ةئيه( قفارملا تاعفد عيمجل )ج( ،يرتشملا ىلإ حاجنب راقعلا ميلست ىتح 2025  ليربأ
قفاوي .يرتشملا ىلإ حاجنب راقعلا ميلست ىتح راقعلل ةنايصلا لامعأ عيمجو )كلذ ىلإ امو تنرتنلإا ،يبد
طرشلا اذه لظيس .حضاو وه امك هعيب ةلاح يف يرتشملا ىلإ راقعلا ميلستب موقيسو ءلاخلإا ىلع عئابلا
موسر يأ نع ًلاوؤسم عئابلا نوكيس ،راقعلا يف عئابلا اهيف ىقبي يتلا ةرتفلا للاخ .لقنلا خيرات دعب اًيراس
روطملل عفدلا ةقحتسم ةمدخ ..

21.

22. Seller has confirmed the property has a registered title deed. لجسم ةيكلم دنس هيدل راقعلا نأ عئابلا دكأ .. 22.
23. In the event of Force Majeure, which in this context is defined as any

extreme or unforeseen event that is beyond the control of either party,
including but not limited to: any act of God, war, terrorism, strikes, the
Date of Transfer will be automatically extended by the duration of the
delay.

جراخ عقوتم ريغ وأ ديدش ثدح يأ اهنأ ىلع قايسلا اذه يف اهفيرعت متي يتلاو ،ةرهاقلا ةوقلا ةلاح يف
،برحلا وأ ،ردقلاو ءاضقلا يأ :رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ،نيفرطلا نم يأ ةرطيس نع
ريخأتلا ةدم بسح اًيئاقلت اهديدمت متي نوكي فوس لقنلا خيرات نإف ،تابارضلإا وأ ،باهرلإا وأ ..

23.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 612,500.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000006 : كيشلا مقر

Cheque Date: 15/12/2024 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Emirates NBD :  كنبلا مسا
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AED 122,500.00 ,% 2.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ددست ) AED 122,500.00  , %   100.00)

 عئابلا ةطساوب
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   2.10 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(128,625.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 128,625.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name
نايب هدرس ودراوديا جروج

JORGE EDUARDO CERDA PAYAN عئابلا مسا

Date 08/01/2025 08:23 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name

دوشتينيد كينيمود نوردلوك
COLDRON DOMINIQUE

DENICHAUD يرتشملا مسا

Date 08/01/2025 05:29 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202501083095 دقعلا مقر Status Active ةلاحلا

Start Date 08/01/2025 ءدبلا خيرات End Date 08/03/2025 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 11553/2022 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission 2 % عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 2.10 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 08/01/2025 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? Yes

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Mortgage details نهرلا ليجست تانايب

Procedure Type FULL ءارجلاا عون Mortgage Degree 1 نهرلا ةجرد

Mortgagee نهار

Name
ىملاسلاا ىبظوبا فرصم
ىملاسلاا ىبظوبا فرصم مسا Worth Value AED 2,760,000.00 نهرلا ةميق

To Date 01/03/2047 خيرات ىلإ From Date 14/02/2022 خيرات نم

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name
نايب هدرس ودراوديا جروج

JORGE EDUARDO CERDA PAYAN عئابلا مسا Signature Date 08/01/2025 08:23 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 600

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual Share(Sq.
Mt) 600

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
دوشتينيد كينيمود نوردلوك

COLDRON DOMINIQUE DENICHAUD يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 600.00

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Person Details صخشلا ليصافت

Person Type Resident صخشلا عون
Contract
Signature Date 08/01/2025 05:29 PM دقعلا عيقوت

National ID Information ةينطولا ةيوهلا تامولعم

Name (English) COLDRON DOMINIQUE DENICHAUD ( ةيزيلجنا( مسلاا Name (Arabic) دوشتينيد كينيمود نوردلوك ( يبرع( مسلاا

Nationality South Africa ةيسنجلا Gender Male سنجلا

UAE ID Number 784197551040609
ةيوهلا مقر
ةينطولا

UAE Id Expiry
Date 21/01/2026

ءاهتنا خيرات
ةيوهلا

Unified Number دحوملا مقرلا File Number فلملا مقر

Birth Date 06/03/1975 دلايملا خيرات Birth Place ZAF دلايملا ناكم

Is Citizen Child No نطاوم لفطلا له

Passport Information زاوجلا تامولعم

Passport
Number A05810615 زاوجلا مقر Issue Date 26/01/2017 رادصلاا خيرات

Gender Male سنجلا Expiry Date 25/01/2027
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

Nationality South Africa ةيسنجلا Birth Date 06/03/1975 دلايملا خيرات

Passport Issue
Place ZAF

رادصإ ناكم
زاوجلا Birth Place South Africa دلايملا ناكم

Passport Type Regular passport زاوجلا عون

Address Information ناونعلا تامولعم

Country of
Resident(English) South Africa

( دلب
ةيزيلجنا(ةماقلاا

Country of
Resident(Arabic) ايقيرفإ بونج ( يبرع(ةماقلاا دلب

Street(English) ( يزيلجنا( عراشلا Street(Arabic) ( يبرع( عراشلا

City(English) ( ةيزيلجنا( ةنيدملا City(Arabic) ( يبرع( ةنيدملا

Address ناونعلا

Property Details راقعلا ليصافت

Location Jabal Ali First عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 600
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property
Number 2260/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 2260/0 ضرلأا مقر Project Name AL FURJAN عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms 3 مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

There is no tenancy contract attached with this property.

راقعلا اذه عم راجيإ دقع قافرإ متي مل

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 6,125,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 612,500.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) ERKAN DOGAN

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) ناجود ناكرا

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) JORDAN LUKE WAYNE RICHARDS طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) سدراشير نياف كول نادروج طيسولا مسا

Office Name
(English) ESPACE REAL ESTATE BROKER L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش ةيراقعلا ةطاسولل سابسا ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 936 بتكملا مقر BRN: 48992 طيسولا مقر

Phone 043069999 فتاهلا Mobile Number 0585995777 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email jordan.richards@espace.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) ERKAN DOGAN طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) ناجود ناكرا طيسولا مسا

Office Name
(English) VIVID REALTY REAL ESTATE L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش تاراقعلل يتلاير ديفيف ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 35034 بتكملا مقر BRN: 61814 طيسولا مقر

Phone 1000000000 فتاهلا Mobile Number 0585635678 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email Eddie.d@vividrealty.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 122,500.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 128,625.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 245,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 08/01/2025 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 08/01/2025  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 08/03/2025.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.08/03/2025  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(612,500.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (5,512,500.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 612,500.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب    (AED 5,512,500.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (12) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 12)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 245,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 245,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The  Se l le r ' s  agent  commiss ion (2 .00  %,  AED

122,500.00): 
(100.00 %, AED 122,500.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The  Buyer 's  agent  commiss ion (2 .10  %,  AED
128,625.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 128,625.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 08/03/2025.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.08/03/2025  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. Under no circumstances shall the Buyer deal directly with the Seller
and/or their relatives or managers and/or any of their associates for
this transaction.

وأ/و هيريدم وأ هبراقأ وأ/و عئابلا عم ةرشابم لماعتي نأ فورظلا نم فرظ يأ تحت يرتشملل زوجي لا
ةقفصلا هذه يف هئاكرش نم يأ ..

1.

2. The Buyer agrees to reimburse the Seller any pro rata outstanding
maintenance / service fees from date of handover.

ميلستلا خيرات نم ةيبسانت ةقحتسم ةمدخ / ةنايص موسر يأ نع عئابلا ضيوعت ىلع يرتشملا قفاوي .. 2.

3. Should on the date of transfer, both Buyer and Seller be ready, willing
and able to transfer however, transfer cannot take place due to a delay
by a third party (including but not limited to bank for either Buyer, Seller
or the developer), this contract will be automatically extended for
twenty  (20)  days (Extension Per iod) .  The  t ransfer  date wi l l
automatically be extended should the Dubai Land Department be
closed on any working day.

لا ،كلذ عمو ،لقنلا خيرات يف لقنلا ىلع نيرداقو نيبغارو نيزهاج عئابلاو يرتشملا نم لك ناك اذإ
يلأ كنبلا رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب( ثلاث فرط لبق نم ريخأت ببسب لقنلا متي نأ نكمي

ةرتف"( امًوي ) 20 ( نيرشع ةدمل اًيئاقلت دقعلا اذه ديدمت متيس ،)روطملا وأ عئابلا وأ يرتشملا نم
موي يأ يف يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد قلاغإ ةلاح يف اًيئاقلت لقنلا خيرات ديدمت متيس .)"ديدمتلا

لمع ..

3.

4. If applicable the Seller confirms that they have all relevant approvals
and NOCs for any extensions, upgrades, landscaping or any other item
that requires approval and/or NOC in the community.

يلأ ةعنامملا مدع تاداهشو ةلصلا تاذ تاقفاوملا عيمج هيدل نأ ،اًنكمم كلذ ناك اذإ ،عئابلا دكؤي
يف ةعنامم مدع ةداهش وأ/و ةقفاوم بلطتي رخآ رصنع يأ وأ قئادح قيسنت وأ تايقرت وأ تاعسوت
عمتجملا ..

4.

5. Should the developer not permit existing items of landscaping and/or
features in the garden area for approval and request removal of such
this will be the Sellers responsibility to remove such in order to obtain
the resale NOC.

ةقيدحلا ةقطنم يف ةدوجوملا تازيملا وأ/و ةيعيبطلا رظانملا رصانع ىلع ةقفاوملاب روطملا حمسي مل اذإ
عيبلا ةداعلإ ةعنامم مدع ةداهش ىلع لوصحلا لجأ نم اهتلازإ ةيلوؤسم عئابلا لمحتتسف ،اهتلازإ بلطو ..

5.

6. Subject to paragraph 16, should the Buyer withdraw from the
Transaction or default on the terms of this Form F Contract signed
hereto, including being unable or unwilling to transfer on or before the
Date of Transfer, the Seller shall have the right to terminate this
Agreement and the Form F with immediate effect at his sole instance
by providing written confirmation of his intention to do so, in which
case, the Buyers Security Deposit will be non­refundable (except under
the event of default by the Seller or Force Majeure). In the event of
default by the Buyer and termination by the Seller, the Buyer hereby
irrevocably consents that his Security Deposit will be forfeited in
accordance with the terms stated herein and pursuant to the
procedures applicable in law. Of the forfeited Buyers Security Deposit,
AED 131,250 (2%+VAT) together with the Sales Progression Fee shall
be payable to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC) and Vivid
realty real Estate LLC and the remainder shall be payable to the Seller.

دقع طورش ذيفنت يف ريصقتلا وأ ةلماعملا نم يرتشملا باحسنا ةلاح يف ، 16  ةرقفلا ةاعارم عم
عئابلل نوكي ،هلبق وأ لقنلا خيرات يف لقنلا يف ةبغرلا مدع وأ ةردقلا مدع كلذ يف امب ،انه عقوملا  جذومنلا

هتينب يباتك ديكأت ميدقت للاخ نم ديحولا هبلط ىلع ءًانب يروف رثأب  جذومنلاو ةيقافتلاا هذه ءاهنإ يف قحلا
ريصقتلا ةلاح يف لاإ( دادرتسلال لباق ريغ يرتشملل نيمأتلا غلبم نوكيس ،ةلاحلا هذه يفو ،كلذب مايقلا
يرتشملا قفاوي ،عئابلا لبق نم دقعلا ءاهنإو يرتشملا ريصقت ةلاح يف .)ةرهاقلا ةوقلا وأ عئابلا لبق نم
طورشلل اًقفو هب ةصاخلا نامضلا ةعيدو ةرداصم ىلع هيف ةعجر لا لكشب ةيقافتلاا هذه بجومب
نيرتشملا نامض ةعيدو نم .نوناقلا يف اهب لومعملا تاءارجلإل اًقفوو ةقيثولا هذه يف اهيلع صوصنملا

)ةفاضملا ةميقلا ةبيرض + % 2 ( اًيتارامإ امًهرد 131,250  غلبم عفد بجي ،اهترداصم مت يتلا
عئابلا ىلإ يقابلا عفد بجيو ،  و )  ( طيسولا ىلإ تاعيبملا مدقت موسر ىلإ ةفاضلإاب ..

6.

7. If the Seller withdraws from the Transaction or defaults on the terms of
this Form F Contract signed hereto, including being unable or unwilling
to transfer on or before the Date of Transfer, the Buyer shall have the
right to terminate this Agreement and the Form F with immediate effect
at his sole instance by providing written confirmation of his intention to
do so, in which case the Buyers Security Deposit will be refunded to
the Buyer and the Sellers Security Deposit of 10% of the Purchase
Price will be forfeited. Of the forfeited Sellers Security Deposit, AED
131,250 (2% + VAT) together with the Sales Progression Fee shall be
payable to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC and Vivid
Realty Real Estate LLC) and the remainder shall be payable to the
Buyer.

مدع كلذ يف امب ،انه عقوملا  جذومنلا دقع طورشب ءافولا نع فلختي وأ ةلماعملا نم عئابلا بحسني امدنع
ارًوف  جذومنلاو ةيقافتلاا هذه ءاهنإ يرتشملل قحي ،هلبق وأ لقنلا خيرات يف لقنلا يف ةبغرلا مدع وأ ةردقلا

ةعيدو در متيس ةلاحلا هذه يفو ،كلذب مايقلا هتينب يباتك ديكأت ميدقت للاخ نم هدرفمب هلوعفم يرسي
ءارشلا رعس نم ? 10  ةغلابلا عئابلا نامض ةعيدو دادرتسا متيسو يرتشملا ىلإ يرتشملا نامض

+ %2 ( اًيتارامإ امًهرد 131,250  غلبم عفد بجي ،ةرداصملا عئابلا نامض ةعيدو نم .اهترداصم
ىلإ يقابلا عفد بجيو )  و  ( طيسولا ىلإ تاعيبملا مدقت موسر ىلإ ةفاضلإاب )ةفاضملا ةميقلا ةبيرض

يرتشملا ..

7.

8. Upon signing this Agreement, the Parties agree that any breach of the
terms of the Form F Contract is entirely at the Parties risk and will not
constitute any liability on the part of the Broker (Espace Real Estate
Broker LLC and Vivid Realty Real Estate LLC). The Parties irrevocably
confirm that they have had ample opportunity to obtain independent
advice prior to signing this Agreement and that they have done so of
their own free will, without undue influence or pressure.

لماكلاب نيفرطلا قتاع ىلع نوكي  دقعلا طورشل قرخ يأ نأ ىلع نافرطلا قفتي ،ةيقافتلاا هذه عيقوت دنع
امهل تحيتأ هنأ هيف ةعجر لا لكشب نافرطلا دكؤي . )  و  ( طيسولا بناج ىلع ةيلوؤسم يأ لكشي نلو

ضحمب كلذب اماق امهنأو ةيقافتلاا هذه ىلع عيقوتلا لبق ةلقتسم ةروشم ىلع لوصحلل ةريبك ةصرف
اهل يعاد لا طوغض وأ ريثأت نود ،امهتدارإ ..

8.

9. The Buyer confirms he will register the DEWA under his name within 2
weeks of successful property handover.

حاجنب راقعلا ميلست نم نيعوبسأ للاخ همساب يبد هايمو ءابرهك ةئيه ليجستب موقيس هنأ يرتشملا دكؤي .. 9.

10. The Seller is responsible to pay for the resale NOC in order to
successfully transfer the property.

حاجنب ةيكلملا لقن لجأ نم عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش نمث عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي .. 10.

11. The Seller is responsible to pay AED 6,300 including VAT to Espace
Conveyancing for the Sales Progression.

لجأ نم  ةكرشل ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ًلاماش يتارامإ مهرد 6,300  غلبم عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي
تاعيبملا مدقت ..

11.

12. The Buyer is responsible to pay AED 6,300 including VAT to Espace
Conveyancing for Sales progression.

نم  ةكرشل ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ًلاماش يتارامإ مهرد 6,300  غلبم عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
تاعيبملا مدقت لجأ ..

12.

13. As per Dubai Land Department requirements the Parties are aware
that all payments upon transfer will be in the names as shown on the
Tittle deed for the property. If the title deed is held in joint names the
payments wil l be issued to joint names. The Land Department
regulations prohibit any payment to be made to any other person than
the parties mentioned on the title deed. This is unless the Seller(s)
have a POA with the Dubai Land Department approved wording for the
payments to be issued under their POA holder.

نوكتس لقنلا دنع تاعفدلا عيمج نأ نافرطلا كردي ،يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد تابلطتمل اًقفو
متيسف ،ةكرتشم ءامسأب اًظفتحم ةيكلملا دنس ناك اذإ .راقعلا ةيكلم دنس يف حضوم وه امك ءامسلأاب
صخش يلأ غلابم يأ عفد كلاملأاو يضارلأا ةرئاد حئاول رظحت .ةكرتشملا ءامسلأل تاعفدلا رادصإ
ةغيص عم ليكوت )نيعئابلا( عئابلا ىدل نكي مل ام كلذو .ةيكلملا دنس يف ةروكذملا فارطلأا ريغ رخآ

هليكوت بجومب تاعفدلا رادصلإ يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد نم ةدمتعم ..

13.

14. All payments to Seller/Buyer/broker/bank will be provided no later than
the date of transfer by way of Managers Cheque. A copy of the
Managers Cheque/s will be sent to the Broker 48 hours prior to the
Date of Transfer.

نع ليوحتلا خيرات زواجتي لا دعوم يف كنبلا/طيسولا/يرتشملا/عئابلا ىلإ تاعوفدملا عيمج ميدقت متيس
خيرات نم ةعاس 48  لبق طيسولا ىلإ ةيرادلإا تاكيشلا نم ةخسن لاسرإ متيس .ريدملا كيش قيرط

ليوحتلا ..

14.

15. The professional fees to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC
and Vivid Realty Real Estate LLC) are subject to 5% VAT and will be
paid on or before the Date of Transfer by way of Cheque. A copy of the
Cheque(s) will be sent to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC
and Vivid Realty Real Estate LLC) 48 hours prior to the Date of
Transfer.

خيرات لبق وأ يف اهعفد متيسو % 5  ةبسنب ةفاضملا ةميقلا ةبيرضل )  و  ( طيسولل ةينهملا موسرلا عضخت
نم ةعاس 48  لبق )  و  ( طيسولا ىلإ )تاكيشلا( كيشلا نم ةخسن لاسرإ متيس .كيشلا قيرط نع لقنلا

ليوحتلا خيرات ..

15.

16. The Seller has confirmed he has a local UAE, AED bank account to
accept the proceeds of the sale at the Date of Transfer.

لوبقل يتاراملإا مهردلاب ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف اًيلحم اًيفرصم اًباسح هيدل نأ عئابلا دكأ
ليوحتلا خيرات يف عيبلا تادئاع ..

16.

17. The Buyer is purchasing with a mortgage and has pre­approval. ةقبسم ةقفاوم هيدلو يراقع نهرب ءارشلاب يرتشملا موقي .. 17.
18. Buyer and Seller agree and understand that the property is sold

unfurnished.
شورفم ريغ عابي راقعلا نأ نامهفيو عئابلاو يرتشملا قفتي .. 18.

19. In the event the Buyer is unable to obtain his final offer letter within a
period not to exceed (30) days from the date of execution of this Form
F contract ,   th is Form F contract  shal l  be void and terminate
immediately, unless otherwise agreed between the Seller and Buyer. If
the Seller and Buyer are unable to agree to extend the (30) day period
and this Form F contract terminates, neither the Seller nor the Buyer
shall be responsible or liable for any penalty, break fee, brokers fee,
sales progression fee or any other cost or damage as a result.. In
order for the Buyer to cancel this contract without penalty they agree to
provide third party proof to confirm they are unable to obtain their final
offer letter on terms reasonably acceptable to the Buyer.

زواجتت لا ةرتف للاخ هب صاخلا يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا نم يرتشملا نكمت مدع ةلاح يف
متي مل ام ،ارًوف يهتنيو ًلاطاب ربتعي اذه  جذومنلا دقع نإف ،اذه  جذومنلا دقع ذيفنت خيرات نم امًوي ) 30)

ىلع قافتلاا نم يرتشملاو عئابلا نكمتي مل اذإ .يرتشملاو عئابلا نيفرطلا نيب كلذ فلاخ ىلع قافتلاا
وأ ةبوقع يأ نع ًلاوؤسم يرتشملا وأ عئابلا نوكي نلف ، جذومنلا دقع ىهتناو امًوي ) 30 ( ةرتف ديدمت

يكل ..كلذل ةجيتن رخآ ررض وأ ةفلكت يأ وأ تاعيبملا مدقت موسر وأ ءاطسو موسر وأ ةحارتسا موسر
مدع ديكأتل ثلاث فرط نم ليلد ميدقت ىلع قفاوي هنإف ،ةبوقع نود دقعلا اذه ءاغلإ يرتشملل ىنستي

يرتشملل لوقعم لكشب ةلوبقم طورشب هب صاخلا يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا ىلع هتردق ..

19.

20. The purchase is subject to final mortgage approval, including valuation
within 5% of the agreed sale price. The Buyer agrees to present when
requested from their bank representative or mortgage broker all
documents required to fulfil the mortgage application requirements
promptly. Non provision of supporting documents by the Buyer leading
to their inability to obtain a final mortgage approval would not constitute
grounds for withdrawal by the Buyer without penalty.

قفتملا عيبلا رعس نم ? 5  دودح يف مييقتلا كلذ يف امب ،ةيئاهنلا يراقعلا نهرلا ةقفاومل ءارشلا عضخي
تادنتسملا عيمج يراقعلا نهرلا طيسو وأ كنبلا لثمم نم بلطلا دنع مدقي نأ ىلع يرتشملا قفاوي .هيلع
ةمعادلا تادنتسملل يرتشملا ميدقت مدع نإ .روفلا ىلع يراقعلا نهرلا بلط تابلطتمب ءافولل ةبولطملا
اًببس لكشي نل يراقعلا نهرلا ىلع ةيئاهن ةقفاوم ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع ىلإ يدؤي امم
ةبوقع نود يرتشملا لبق نم باحسنلال ..

20.

21. Property is sold with the Seller as the main occupant. The Buyer
agrees to allow the Seller to remain as the main occupant of the
property after the Date of Transfer until 7th April 2025. During this time
the Seller remains as the main occupant and agrees to pay: (a) rental
at the rate of AED 20,000 per month (or part thereof) from the Date of
Transfer until 7th April 2025, (b) rental at the rate of AED 40,000 per
month (or part thereof) from the 7th April 2025 until successful
handover of the Property to the Buyer, (c) for all utility payments
(DEWA, Internet etc.) and all maintenance for the property until
successful handover of the Property to the Buyer. The Seller agrees to
vacate and will handover the property to the buyer in sold as seen
condition. This clause will survive past the Date of Transfer. During the
period the Seller remains in the property the Seller will be responsible
for any service fees payable to the developer.

هرابتعاب ءاقبلاب عئابلل حامسلا ىلع يرتشملا قفاوي .يسيئرلا لغاشلا هرابتعاب عئابلا عم راقعلا عيب متي
لغاشلا وه عئابلا لظي تقولا اذه للاخو . 2025  ليربأ 7  ىتح لقنلا خيرات دعب راقعلل يسيئرلا لغاشلا

خيرات نم )هنم ءزج وأ( اًيرهش 20,000  يتارامإ مهرد رعسب راجيلإا )أ( :عفد ىلع قفاويو يسيئرلا
7  نم ارًابتعا )هنم ءزج وأ( اًيرهش مهرد 40,000  لدعمب راجيلإا )ب( ، 2025  ليربأ 7  ىتح لقنلا

هايمو ءابرهك ةئيه( قفارملا تاعفد عيمجل )ج( ،يرتشملا ىلإ حاجنب راقعلا ميلست ىتح 2025  ليربأ
قفاوي .يرتشملا ىلإ حاجنب راقعلا ميلست ىتح راقعلل ةنايصلا لامعأ عيمجو )كلذ ىلإ امو تنرتنلإا ،يبد
طرشلا اذه لظيس .حضاو وه امك هعيب ةلاح يف يرتشملا ىلإ راقعلا ميلستب موقيسو ءلاخلإا ىلع عئابلا
موسر يأ نع ًلاوؤسم عئابلا نوكيس ،راقعلا يف عئابلا اهيف ىقبي يتلا ةرتفلا للاخ .لقنلا خيرات دعب اًيراس
روطملل عفدلا ةقحتسم ةمدخ ..

21.

22. Seller has confirmed the property has a registered title deed. لجسم ةيكلم دنس هيدل راقعلا نأ عئابلا دكأ .. 22.
23. In the event of Force Majeure, which in this context is defined as any

extreme or unforeseen event that is beyond the control of either party,
including but not limited to: any act of God, war, terrorism, strikes, the
Date of Transfer will be automatically extended by the duration of the
delay.

جراخ عقوتم ريغ وأ ديدش ثدح يأ اهنأ ىلع قايسلا اذه يف اهفيرعت متي يتلاو ،ةرهاقلا ةوقلا ةلاح يف
،برحلا وأ ،ردقلاو ءاضقلا يأ :رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ،نيفرطلا نم يأ ةرطيس نع
ريخأتلا ةدم بسح اًيئاقلت اهديدمت متي نوكي فوس لقنلا خيرات نإف ،تابارضلإا وأ ،باهرلإا وأ ..

23.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 612,500.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000006 : كيشلا مقر

Cheque Date: 15/12/2024 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Emirates NBD :  كنبلا مسا
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AED 122,500.00 ,% 2.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ددست ) AED 122,500.00  , %   100.00)

 عئابلا ةطساوب
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   2.10 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(128,625.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 128,625.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name
نايب هدرس ودراوديا جروج

JORGE EDUARDO CERDA PAYAN عئابلا مسا

Date 08/01/2025 08:23 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name

دوشتينيد كينيمود نوردلوك
COLDRON DOMINIQUE

DENICHAUD يرتشملا مسا

Date 08/01/2025 05:29 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202501083095 دقعلا مقر Status Active ةلاحلا

Start Date 08/01/2025 ءدبلا خيرات End Date 08/03/2025 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 11553/2022 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission 2 % عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 2.10 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 08/01/2025 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? Yes

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Mortgage details نهرلا ليجست تانايب

Procedure Type FULL ءارجلاا عون Mortgage Degree 1 نهرلا ةجرد

Mortgagee نهار

Name
ىملاسلاا ىبظوبا فرصم
ىملاسلاا ىبظوبا فرصم مسا Worth Value AED 2,760,000.00 نهرلا ةميق

To Date 01/03/2047 خيرات ىلإ From Date 14/02/2022 خيرات نم

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name
نايب هدرس ودراوديا جروج

JORGE EDUARDO CERDA PAYAN عئابلا مسا Signature Date 08/01/2025 08:23 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 600

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual Share(Sq.
Mt) 600

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
دوشتينيد كينيمود نوردلوك

COLDRON DOMINIQUE DENICHAUD يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 600.00

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Person Details صخشلا ليصافت

Person Type Resident صخشلا عون
Contract
Signature Date 08/01/2025 05:29 PM دقعلا عيقوت

National ID Information ةينطولا ةيوهلا تامولعم

Name (English) COLDRON DOMINIQUE DENICHAUD ( ةيزيلجنا( مسلاا Name (Arabic) دوشتينيد كينيمود نوردلوك ( يبرع( مسلاا

Nationality South Africa ةيسنجلا Gender Male سنجلا

UAE ID Number 784197551040609
ةيوهلا مقر
ةينطولا

UAE Id Expiry
Date 21/01/2026

ءاهتنا خيرات
ةيوهلا

Unified Number دحوملا مقرلا File Number فلملا مقر

Birth Date 06/03/1975 دلايملا خيرات Birth Place ZAF دلايملا ناكم

Is Citizen Child No نطاوم لفطلا له

Passport Information زاوجلا تامولعم

Passport
Number A05810615 زاوجلا مقر Issue Date 26/01/2017 رادصلاا خيرات

Gender Male سنجلا Expiry Date 25/01/2027
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

Nationality South Africa ةيسنجلا Birth Date 06/03/1975 دلايملا خيرات

Passport Issue
Place ZAF

رادصإ ناكم
زاوجلا Birth Place South Africa دلايملا ناكم

Passport Type Regular passport زاوجلا عون

Address Information ناونعلا تامولعم

Country of
Resident(English) South Africa

( دلب
ةيزيلجنا(ةماقلاا

Country of
Resident(Arabic) ايقيرفإ بونج ( يبرع(ةماقلاا دلب

Street(English) ( يزيلجنا( عراشلا Street(Arabic) ( يبرع( عراشلا

City(English) ( ةيزيلجنا( ةنيدملا City(Arabic) ( يبرع( ةنيدملا

Address ناونعلا

Property Details راقعلا ليصافت

Location Jabal Ali First عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 600
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property
Number 2260/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 2260/0 ضرلأا مقر Project Name AL FURJAN عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms 3 مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

There is no tenancy contract attached with this property.

راقعلا اذه عم راجيإ دقع قافرإ متي مل

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 6,125,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 612,500.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) ERKAN DOGAN

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) ناجود ناكرا

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) JORDAN LUKE WAYNE RICHARDS طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) سدراشير نياف كول نادروج طيسولا مسا

Office Name
(English) ESPACE REAL ESTATE BROKER L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش ةيراقعلا ةطاسولل سابسا ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 936 بتكملا مقر BRN: 48992 طيسولا مقر

Phone 043069999 فتاهلا Mobile Number 0585995777 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email jordan.richards@espace.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) ERKAN DOGAN طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) ناجود ناكرا طيسولا مسا

Office Name
(English) VIVID REALTY REAL ESTATE L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش تاراقعلل يتلاير ديفيف ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 35034 بتكملا مقر BRN: 61814 طيسولا مقر

Phone 1000000000 فتاهلا Mobile Number 0585635678 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email Eddie.d@vividrealty.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 122,500.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 128,625.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 245,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 08/01/2025 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 08/01/2025  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 08/03/2025.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.08/03/2025  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(612,500.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (5,512,500.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 612,500.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب    (AED 5,512,500.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (12) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 12)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 245,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 245,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The  Se l le r ' s  agent  commiss ion (2 .00  %,  AED

122,500.00): 
(100.00 %, AED 122,500.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The  Buyer 's  agent  commiss ion (2 .10  %,  AED
128,625.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 128,625.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 08/03/2025.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.08/03/2025  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. Under no circumstances shall the Buyer deal directly with the Seller
and/or their relatives or managers and/or any of their associates for
this transaction.

وأ/و هيريدم وأ هبراقأ وأ/و عئابلا عم ةرشابم لماعتي نأ فورظلا نم فرظ يأ تحت يرتشملل زوجي لا
ةقفصلا هذه يف هئاكرش نم يأ ..

1.

2. The Buyer agrees to reimburse the Seller any pro rata outstanding
maintenance / service fees from date of handover.

ميلستلا خيرات نم ةيبسانت ةقحتسم ةمدخ / ةنايص موسر يأ نع عئابلا ضيوعت ىلع يرتشملا قفاوي .. 2.

3. Should on the date of transfer, both Buyer and Seller be ready, willing
and able to transfer however, transfer cannot take place due to a delay
by a third party (including but not limited to bank for either Buyer, Seller
or the developer), this contract will be automatically extended for
twenty  (20)  days (Extension Per iod) .  The  t ransfer  date wi l l
automatically be extended should the Dubai Land Department be
closed on any working day.

لا ،كلذ عمو ،لقنلا خيرات يف لقنلا ىلع نيرداقو نيبغارو نيزهاج عئابلاو يرتشملا نم لك ناك اذإ
يلأ كنبلا رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب( ثلاث فرط لبق نم ريخأت ببسب لقنلا متي نأ نكمي

ةرتف"( امًوي ) 20 ( نيرشع ةدمل اًيئاقلت دقعلا اذه ديدمت متيس ،)روطملا وأ عئابلا وأ يرتشملا نم
موي يأ يف يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد قلاغإ ةلاح يف اًيئاقلت لقنلا خيرات ديدمت متيس .)"ديدمتلا

لمع ..

3.

4. If applicable the Seller confirms that they have all relevant approvals
and NOCs for any extensions, upgrades, landscaping or any other item
that requires approval and/or NOC in the community.

يلأ ةعنامملا مدع تاداهشو ةلصلا تاذ تاقفاوملا عيمج هيدل نأ ،اًنكمم كلذ ناك اذإ ،عئابلا دكؤي
يف ةعنامم مدع ةداهش وأ/و ةقفاوم بلطتي رخآ رصنع يأ وأ قئادح قيسنت وأ تايقرت وأ تاعسوت
عمتجملا ..

4.

5. Should the developer not permit existing items of landscaping and/or
features in the garden area for approval and request removal of such
this will be the Sellers responsibility to remove such in order to obtain
the resale NOC.

ةقيدحلا ةقطنم يف ةدوجوملا تازيملا وأ/و ةيعيبطلا رظانملا رصانع ىلع ةقفاوملاب روطملا حمسي مل اذإ
عيبلا ةداعلإ ةعنامم مدع ةداهش ىلع لوصحلا لجأ نم اهتلازإ ةيلوؤسم عئابلا لمحتتسف ،اهتلازإ بلطو ..

5.

6. Subject to paragraph 16, should the Buyer withdraw from the
Transaction or default on the terms of this Form F Contract signed
hereto, including being unable or unwilling to transfer on or before the
Date of Transfer, the Seller shall have the right to terminate this
Agreement and the Form F with immediate effect at his sole instance
by providing written confirmation of his intention to do so, in which
case, the Buyers Security Deposit will be non­refundable (except under
the event of default by the Seller or Force Majeure). In the event of
default by the Buyer and termination by the Seller, the Buyer hereby
irrevocably consents that his Security Deposit will be forfeited in
accordance with the terms stated herein and pursuant to the
procedures applicable in law. Of the forfeited Buyers Security Deposit,
AED 131,250 (2%+VAT) together with the Sales Progression Fee shall
be payable to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC) and Vivid
realty real Estate LLC and the remainder shall be payable to the Seller.

دقع طورش ذيفنت يف ريصقتلا وأ ةلماعملا نم يرتشملا باحسنا ةلاح يف ، 16  ةرقفلا ةاعارم عم
عئابلل نوكي ،هلبق وأ لقنلا خيرات يف لقنلا يف ةبغرلا مدع وأ ةردقلا مدع كلذ يف امب ،انه عقوملا  جذومنلا

هتينب يباتك ديكأت ميدقت للاخ نم ديحولا هبلط ىلع ءًانب يروف رثأب  جذومنلاو ةيقافتلاا هذه ءاهنإ يف قحلا
ريصقتلا ةلاح يف لاإ( دادرتسلال لباق ريغ يرتشملل نيمأتلا غلبم نوكيس ،ةلاحلا هذه يفو ،كلذب مايقلا
يرتشملا قفاوي ،عئابلا لبق نم دقعلا ءاهنإو يرتشملا ريصقت ةلاح يف .)ةرهاقلا ةوقلا وأ عئابلا لبق نم
طورشلل اًقفو هب ةصاخلا نامضلا ةعيدو ةرداصم ىلع هيف ةعجر لا لكشب ةيقافتلاا هذه بجومب
نيرتشملا نامض ةعيدو نم .نوناقلا يف اهب لومعملا تاءارجلإل اًقفوو ةقيثولا هذه يف اهيلع صوصنملا

)ةفاضملا ةميقلا ةبيرض + % 2 ( اًيتارامإ امًهرد 131,250  غلبم عفد بجي ،اهترداصم مت يتلا
عئابلا ىلإ يقابلا عفد بجيو ،  و )  ( طيسولا ىلإ تاعيبملا مدقت موسر ىلإ ةفاضلإاب ..

6.

7. If the Seller withdraws from the Transaction or defaults on the terms of
this Form F Contract signed hereto, including being unable or unwilling
to transfer on or before the Date of Transfer, the Buyer shall have the
right to terminate this Agreement and the Form F with immediate effect
at his sole instance by providing written confirmation of his intention to
do so, in which case the Buyers Security Deposit will be refunded to
the Buyer and the Sellers Security Deposit of 10% of the Purchase
Price will be forfeited. Of the forfeited Sellers Security Deposit, AED
131,250 (2% + VAT) together with the Sales Progression Fee shall be
payable to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC and Vivid
Realty Real Estate LLC) and the remainder shall be payable to the
Buyer.

مدع كلذ يف امب ،انه عقوملا  جذومنلا دقع طورشب ءافولا نع فلختي وأ ةلماعملا نم عئابلا بحسني امدنع
ارًوف  جذومنلاو ةيقافتلاا هذه ءاهنإ يرتشملل قحي ،هلبق وأ لقنلا خيرات يف لقنلا يف ةبغرلا مدع وأ ةردقلا

ةعيدو در متيس ةلاحلا هذه يفو ،كلذب مايقلا هتينب يباتك ديكأت ميدقت للاخ نم هدرفمب هلوعفم يرسي
ءارشلا رعس نم ? 10  ةغلابلا عئابلا نامض ةعيدو دادرتسا متيسو يرتشملا ىلإ يرتشملا نامض

+ %2 ( اًيتارامإ امًهرد 131,250  غلبم عفد بجي ،ةرداصملا عئابلا نامض ةعيدو نم .اهترداصم
ىلإ يقابلا عفد بجيو )  و  ( طيسولا ىلإ تاعيبملا مدقت موسر ىلإ ةفاضلإاب )ةفاضملا ةميقلا ةبيرض

يرتشملا ..

7.

8. Upon signing this Agreement, the Parties agree that any breach of the
terms of the Form F Contract is entirely at the Parties risk and will not
constitute any liability on the part of the Broker (Espace Real Estate
Broker LLC and Vivid Realty Real Estate LLC). The Parties irrevocably
confirm that they have had ample opportunity to obtain independent
advice prior to signing this Agreement and that they have done so of
their own free will, without undue influence or pressure.

لماكلاب نيفرطلا قتاع ىلع نوكي  دقعلا طورشل قرخ يأ نأ ىلع نافرطلا قفتي ،ةيقافتلاا هذه عيقوت دنع
امهل تحيتأ هنأ هيف ةعجر لا لكشب نافرطلا دكؤي . )  و  ( طيسولا بناج ىلع ةيلوؤسم يأ لكشي نلو

ضحمب كلذب اماق امهنأو ةيقافتلاا هذه ىلع عيقوتلا لبق ةلقتسم ةروشم ىلع لوصحلل ةريبك ةصرف
اهل يعاد لا طوغض وأ ريثأت نود ،امهتدارإ ..

8.

9. The Buyer confirms he will register the DEWA under his name within 2
weeks of successful property handover.

حاجنب راقعلا ميلست نم نيعوبسأ للاخ همساب يبد هايمو ءابرهك ةئيه ليجستب موقيس هنأ يرتشملا دكؤي .. 9.

10. The Seller is responsible to pay for the resale NOC in order to
successfully transfer the property.

حاجنب ةيكلملا لقن لجأ نم عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش نمث عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي .. 10.

11. The Seller is responsible to pay AED 6,300 including VAT to Espace
Conveyancing for the Sales Progression.

لجأ نم  ةكرشل ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ًلاماش يتارامإ مهرد 6,300  غلبم عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي
تاعيبملا مدقت ..

11.

12. The Buyer is responsible to pay AED 6,300 including VAT to Espace
Conveyancing for Sales progression.

نم  ةكرشل ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ًلاماش يتارامإ مهرد 6,300  غلبم عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
تاعيبملا مدقت لجأ ..

12.

13. As per Dubai Land Department requirements the Parties are aware
that all payments upon transfer will be in the names as shown on the
Tittle deed for the property. If the title deed is held in joint names the
payments wil l be issued to joint names. The Land Department
regulations prohibit any payment to be made to any other person than
the parties mentioned on the title deed. This is unless the Seller(s)
have a POA with the Dubai Land Department approved wording for the
payments to be issued under their POA holder.

نوكتس لقنلا دنع تاعفدلا عيمج نأ نافرطلا كردي ،يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد تابلطتمل اًقفو
متيسف ،ةكرتشم ءامسأب اًظفتحم ةيكلملا دنس ناك اذإ .راقعلا ةيكلم دنس يف حضوم وه امك ءامسلأاب
صخش يلأ غلابم يأ عفد كلاملأاو يضارلأا ةرئاد حئاول رظحت .ةكرتشملا ءامسلأل تاعفدلا رادصإ
ةغيص عم ليكوت )نيعئابلا( عئابلا ىدل نكي مل ام كلذو .ةيكلملا دنس يف ةروكذملا فارطلأا ريغ رخآ

هليكوت بجومب تاعفدلا رادصلإ يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد نم ةدمتعم ..

13.

14. All payments to Seller/Buyer/broker/bank will be provided no later than
the date of transfer by way of Managers Cheque. A copy of the
Managers Cheque/s will be sent to the Broker 48 hours prior to the
Date of Transfer.

نع ليوحتلا خيرات زواجتي لا دعوم يف كنبلا/طيسولا/يرتشملا/عئابلا ىلإ تاعوفدملا عيمج ميدقت متيس
خيرات نم ةعاس 48  لبق طيسولا ىلإ ةيرادلإا تاكيشلا نم ةخسن لاسرإ متيس .ريدملا كيش قيرط

ليوحتلا ..

14.

15. The professional fees to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC
and Vivid Realty Real Estate LLC) are subject to 5% VAT and will be
paid on or before the Date of Transfer by way of Cheque. A copy of the
Cheque(s) will be sent to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC
and Vivid Realty Real Estate LLC) 48 hours prior to the Date of
Transfer.

خيرات لبق وأ يف اهعفد متيسو % 5  ةبسنب ةفاضملا ةميقلا ةبيرضل )  و  ( طيسولل ةينهملا موسرلا عضخت
نم ةعاس 48  لبق )  و  ( طيسولا ىلإ )تاكيشلا( كيشلا نم ةخسن لاسرإ متيس .كيشلا قيرط نع لقنلا

ليوحتلا خيرات ..

15.

16. The Seller has confirmed he has a local UAE, AED bank account to
accept the proceeds of the sale at the Date of Transfer.

لوبقل يتاراملإا مهردلاب ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف اًيلحم اًيفرصم اًباسح هيدل نأ عئابلا دكأ
ليوحتلا خيرات يف عيبلا تادئاع ..

16.

17. The Buyer is purchasing with a mortgage and has pre­approval. ةقبسم ةقفاوم هيدلو يراقع نهرب ءارشلاب يرتشملا موقي .. 17.
18. Buyer and Seller agree and understand that the property is sold

unfurnished.
شورفم ريغ عابي راقعلا نأ نامهفيو عئابلاو يرتشملا قفتي .. 18.

19. In the event the Buyer is unable to obtain his final offer letter within a
period not to exceed (30) days from the date of execution of this Form
F contract ,   th is Form F contract  shal l  be void and terminate
immediately, unless otherwise agreed between the Seller and Buyer. If
the Seller and Buyer are unable to agree to extend the (30) day period
and this Form F contract terminates, neither the Seller nor the Buyer
shall be responsible or liable for any penalty, break fee, brokers fee,
sales progression fee or any other cost or damage as a result.. In
order for the Buyer to cancel this contract without penalty they agree to
provide third party proof to confirm they are unable to obtain their final
offer letter on terms reasonably acceptable to the Buyer.

زواجتت لا ةرتف للاخ هب صاخلا يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا نم يرتشملا نكمت مدع ةلاح يف
متي مل ام ،ارًوف يهتنيو ًلاطاب ربتعي اذه  جذومنلا دقع نإف ،اذه  جذومنلا دقع ذيفنت خيرات نم امًوي ) 30)

ىلع قافتلاا نم يرتشملاو عئابلا نكمتي مل اذإ .يرتشملاو عئابلا نيفرطلا نيب كلذ فلاخ ىلع قافتلاا
وأ ةبوقع يأ نع ًلاوؤسم يرتشملا وأ عئابلا نوكي نلف ، جذومنلا دقع ىهتناو امًوي ) 30 ( ةرتف ديدمت

يكل ..كلذل ةجيتن رخآ ررض وأ ةفلكت يأ وأ تاعيبملا مدقت موسر وأ ءاطسو موسر وأ ةحارتسا موسر
مدع ديكأتل ثلاث فرط نم ليلد ميدقت ىلع قفاوي هنإف ،ةبوقع نود دقعلا اذه ءاغلإ يرتشملل ىنستي

يرتشملل لوقعم لكشب ةلوبقم طورشب هب صاخلا يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا ىلع هتردق ..

19.

20. The purchase is subject to final mortgage approval, including valuation
within 5% of the agreed sale price. The Buyer agrees to present when
requested from their bank representative or mortgage broker all
documents required to fulfil the mortgage application requirements
promptly. Non provision of supporting documents by the Buyer leading
to their inability to obtain a final mortgage approval would not constitute
grounds for withdrawal by the Buyer without penalty.

قفتملا عيبلا رعس نم ? 5  دودح يف مييقتلا كلذ يف امب ،ةيئاهنلا يراقعلا نهرلا ةقفاومل ءارشلا عضخي
تادنتسملا عيمج يراقعلا نهرلا طيسو وأ كنبلا لثمم نم بلطلا دنع مدقي نأ ىلع يرتشملا قفاوي .هيلع
ةمعادلا تادنتسملل يرتشملا ميدقت مدع نإ .روفلا ىلع يراقعلا نهرلا بلط تابلطتمب ءافولل ةبولطملا
اًببس لكشي نل يراقعلا نهرلا ىلع ةيئاهن ةقفاوم ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع ىلإ يدؤي امم
ةبوقع نود يرتشملا لبق نم باحسنلال ..

20.

21. Property is sold with the Seller as the main occupant. The Buyer
agrees to allow the Seller to remain as the main occupant of the
property after the Date of Transfer until 7th April 2025. During this time
the Seller remains as the main occupant and agrees to pay: (a) rental
at the rate of AED 20,000 per month (or part thereof) from the Date of
Transfer until 7th April 2025, (b) rental at the rate of AED 40,000 per
month (or part thereof) from the 7th April 2025 until successful
handover of the Property to the Buyer, (c) for all utility payments
(DEWA, Internet etc.) and all maintenance for the property until
successful handover of the Property to the Buyer. The Seller agrees to
vacate and will handover the property to the buyer in sold as seen
condition. This clause will survive past the Date of Transfer. During the
period the Seller remains in the property the Seller will be responsible
for any service fees payable to the developer.

هرابتعاب ءاقبلاب عئابلل حامسلا ىلع يرتشملا قفاوي .يسيئرلا لغاشلا هرابتعاب عئابلا عم راقعلا عيب متي
لغاشلا وه عئابلا لظي تقولا اذه للاخو . 2025  ليربأ 7  ىتح لقنلا خيرات دعب راقعلل يسيئرلا لغاشلا

خيرات نم )هنم ءزج وأ( اًيرهش 20,000  يتارامإ مهرد رعسب راجيلإا )أ( :عفد ىلع قفاويو يسيئرلا
7  نم ارًابتعا )هنم ءزج وأ( اًيرهش مهرد 40,000  لدعمب راجيلإا )ب( ، 2025  ليربأ 7  ىتح لقنلا

هايمو ءابرهك ةئيه( قفارملا تاعفد عيمجل )ج( ،يرتشملا ىلإ حاجنب راقعلا ميلست ىتح 2025  ليربأ
قفاوي .يرتشملا ىلإ حاجنب راقعلا ميلست ىتح راقعلل ةنايصلا لامعأ عيمجو )كلذ ىلإ امو تنرتنلإا ،يبد
طرشلا اذه لظيس .حضاو وه امك هعيب ةلاح يف يرتشملا ىلإ راقعلا ميلستب موقيسو ءلاخلإا ىلع عئابلا
موسر يأ نع ًلاوؤسم عئابلا نوكيس ،راقعلا يف عئابلا اهيف ىقبي يتلا ةرتفلا للاخ .لقنلا خيرات دعب اًيراس
روطملل عفدلا ةقحتسم ةمدخ ..

21.

22. Seller has confirmed the property has a registered title deed. لجسم ةيكلم دنس هيدل راقعلا نأ عئابلا دكأ .. 22.
23. In the event of Force Majeure, which in this context is defined as any

extreme or unforeseen event that is beyond the control of either party,
including but not limited to: any act of God, war, terrorism, strikes, the
Date of Transfer will be automatically extended by the duration of the
delay.

جراخ عقوتم ريغ وأ ديدش ثدح يأ اهنأ ىلع قايسلا اذه يف اهفيرعت متي يتلاو ،ةرهاقلا ةوقلا ةلاح يف
،برحلا وأ ،ردقلاو ءاضقلا يأ :رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ،نيفرطلا نم يأ ةرطيس نع
ريخأتلا ةدم بسح اًيئاقلت اهديدمت متي نوكي فوس لقنلا خيرات نإف ،تابارضلإا وأ ،باهرلإا وأ ..

23.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 612,500.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000006 : كيشلا مقر

Cheque Date: 15/12/2024 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Emirates NBD :  كنبلا مسا
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AED 122,500.00 ,% 2.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ددست ) AED 122,500.00  , %   100.00)

 عئابلا ةطساوب
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   2.10 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(128,625.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 128,625.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name
نايب هدرس ودراوديا جروج

JORGE EDUARDO CERDA PAYAN عئابلا مسا

Date 08/01/2025 08:23 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name

دوشتينيد كينيمود نوردلوك
COLDRON DOMINIQUE

DENICHAUD يرتشملا مسا

Date 08/01/2025 05:29 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202501083095 دقعلا مقر Status Active ةلاحلا

Start Date 08/01/2025 ءدبلا خيرات End Date 08/03/2025 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 11553/2022 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission 2 % عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 2.10 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 08/01/2025 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? Yes

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Mortgage details نهرلا ليجست تانايب

Procedure Type FULL ءارجلاا عون Mortgage Degree 1 نهرلا ةجرد

Mortgagee نهار

Name
ىملاسلاا ىبظوبا فرصم
ىملاسلاا ىبظوبا فرصم مسا Worth Value AED 2,760,000.00 نهرلا ةميق

To Date 01/03/2047 خيرات ىلإ From Date 14/02/2022 خيرات نم

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name
نايب هدرس ودراوديا جروج

JORGE EDUARDO CERDA PAYAN عئابلا مسا Signature Date 08/01/2025 08:23 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 600

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual Share(Sq.
Mt) 600

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
دوشتينيد كينيمود نوردلوك

COLDRON DOMINIQUE DENICHAUD يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 600.00

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Person Details صخشلا ليصافت

Person Type Resident صخشلا عون
Contract
Signature Date 08/01/2025 05:29 PM دقعلا عيقوت

National ID Information ةينطولا ةيوهلا تامولعم

Name (English) COLDRON DOMINIQUE DENICHAUD ( ةيزيلجنا( مسلاا Name (Arabic) دوشتينيد كينيمود نوردلوك ( يبرع( مسلاا

Nationality South Africa ةيسنجلا Gender Male سنجلا

UAE ID Number 784197551040609
ةيوهلا مقر
ةينطولا

UAE Id Expiry
Date 21/01/2026

ءاهتنا خيرات
ةيوهلا

Unified Number دحوملا مقرلا File Number فلملا مقر

Birth Date 06/03/1975 دلايملا خيرات Birth Place ZAF دلايملا ناكم

Is Citizen Child No نطاوم لفطلا له

Passport Information زاوجلا تامولعم

Passport
Number A05810615 زاوجلا مقر Issue Date 26/01/2017 رادصلاا خيرات

Gender Male سنجلا Expiry Date 25/01/2027
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

Nationality South Africa ةيسنجلا Birth Date 06/03/1975 دلايملا خيرات

Passport Issue
Place ZAF

رادصإ ناكم
زاوجلا Birth Place South Africa دلايملا ناكم

Passport Type Regular passport زاوجلا عون

Address Information ناونعلا تامولعم

Country of
Resident(English) South Africa

( دلب
ةيزيلجنا(ةماقلاا

Country of
Resident(Arabic) ايقيرفإ بونج ( يبرع(ةماقلاا دلب

Street(English) ( يزيلجنا( عراشلا Street(Arabic) ( يبرع( عراشلا

City(English) ( ةيزيلجنا( ةنيدملا City(Arabic) ( يبرع( ةنيدملا

Address ناونعلا

Property Details راقعلا ليصافت

Location Jabal Ali First عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 600
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property
Number 2260/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 2260/0 ضرلأا مقر Project Name AL FURJAN عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms 3 مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

There is no tenancy contract attached with this property.

راقعلا اذه عم راجيإ دقع قافرإ متي مل

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 6,125,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 612,500.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) ERKAN DOGAN

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) ناجود ناكرا

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) JORDAN LUKE WAYNE RICHARDS طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) سدراشير نياف كول نادروج طيسولا مسا

Office Name
(English) ESPACE REAL ESTATE BROKER L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش ةيراقعلا ةطاسولل سابسا ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 936 بتكملا مقر BRN: 48992 طيسولا مقر

Phone 043069999 فتاهلا Mobile Number 0585995777 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email jordan.richards@espace.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) ERKAN DOGAN طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) ناجود ناكرا طيسولا مسا

Office Name
(English) VIVID REALTY REAL ESTATE L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش تاراقعلل يتلاير ديفيف ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 35034 بتكملا مقر BRN: 61814 طيسولا مقر

Phone 1000000000 فتاهلا Mobile Number 0585635678 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email Eddie.d@vividrealty.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 122,500.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 128,625.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 245,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 08/01/2025 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 08/01/2025  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 08/03/2025.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.08/03/2025  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(612,500.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (5,512,500.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 612,500.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب    (AED 5,512,500.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (12) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 12)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 245,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 245,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The  Se l le r ' s  agent  commiss ion (2 .00  %,  AED

122,500.00): 
(100.00 %, AED 122,500.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The  Buyer 's  agent  commiss ion (2 .10  %,  AED
128,625.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 128,625.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 08/03/2025.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.08/03/2025  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. Under no circumstances shall the Buyer deal directly with the Seller
and/or their relatives or managers and/or any of their associates for
this transaction.

وأ/و هيريدم وأ هبراقأ وأ/و عئابلا عم ةرشابم لماعتي نأ فورظلا نم فرظ يأ تحت يرتشملل زوجي لا
ةقفصلا هذه يف هئاكرش نم يأ ..

1.

2. The Buyer agrees to reimburse the Seller any pro rata outstanding
maintenance / service fees from date of handover.

ميلستلا خيرات نم ةيبسانت ةقحتسم ةمدخ / ةنايص موسر يأ نع عئابلا ضيوعت ىلع يرتشملا قفاوي .. 2.

3. Should on the date of transfer, both Buyer and Seller be ready, willing
and able to transfer however, transfer cannot take place due to a delay
by a third party (including but not limited to bank for either Buyer, Seller
or the developer), this contract will be automatically extended for
twenty  (20)  days (Extension Per iod) .  The  t ransfer  date wi l l
automatically be extended should the Dubai Land Department be
closed on any working day.

لا ،كلذ عمو ،لقنلا خيرات يف لقنلا ىلع نيرداقو نيبغارو نيزهاج عئابلاو يرتشملا نم لك ناك اذإ
يلأ كنبلا رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب( ثلاث فرط لبق نم ريخأت ببسب لقنلا متي نأ نكمي

ةرتف"( امًوي ) 20 ( نيرشع ةدمل اًيئاقلت دقعلا اذه ديدمت متيس ،)روطملا وأ عئابلا وأ يرتشملا نم
موي يأ يف يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد قلاغإ ةلاح يف اًيئاقلت لقنلا خيرات ديدمت متيس .)"ديدمتلا

لمع ..

3.

4. If applicable the Seller confirms that they have all relevant approvals
and NOCs for any extensions, upgrades, landscaping or any other item
that requires approval and/or NOC in the community.

يلأ ةعنامملا مدع تاداهشو ةلصلا تاذ تاقفاوملا عيمج هيدل نأ ،اًنكمم كلذ ناك اذإ ،عئابلا دكؤي
يف ةعنامم مدع ةداهش وأ/و ةقفاوم بلطتي رخآ رصنع يأ وأ قئادح قيسنت وأ تايقرت وأ تاعسوت
عمتجملا ..

4.

5. Should the developer not permit existing items of landscaping and/or
features in the garden area for approval and request removal of such
this will be the Sellers responsibility to remove such in order to obtain
the resale NOC.

ةقيدحلا ةقطنم يف ةدوجوملا تازيملا وأ/و ةيعيبطلا رظانملا رصانع ىلع ةقفاوملاب روطملا حمسي مل اذإ
عيبلا ةداعلإ ةعنامم مدع ةداهش ىلع لوصحلا لجأ نم اهتلازإ ةيلوؤسم عئابلا لمحتتسف ،اهتلازإ بلطو ..

5.

6. Subject to paragraph 16, should the Buyer withdraw from the
Transaction or default on the terms of this Form F Contract signed
hereto, including being unable or unwilling to transfer on or before the
Date of Transfer, the Seller shall have the right to terminate this
Agreement and the Form F with immediate effect at his sole instance
by providing written confirmation of his intention to do so, in which
case, the Buyers Security Deposit will be non­refundable (except under
the event of default by the Seller or Force Majeure). In the event of
default by the Buyer and termination by the Seller, the Buyer hereby
irrevocably consents that his Security Deposit will be forfeited in
accordance with the terms stated herein and pursuant to the
procedures applicable in law. Of the forfeited Buyers Security Deposit,
AED 131,250 (2%+VAT) together with the Sales Progression Fee shall
be payable to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC) and Vivid
realty real Estate LLC and the remainder shall be payable to the Seller.

دقع طورش ذيفنت يف ريصقتلا وأ ةلماعملا نم يرتشملا باحسنا ةلاح يف ، 16  ةرقفلا ةاعارم عم
عئابلل نوكي ،هلبق وأ لقنلا خيرات يف لقنلا يف ةبغرلا مدع وأ ةردقلا مدع كلذ يف امب ،انه عقوملا  جذومنلا

هتينب يباتك ديكأت ميدقت للاخ نم ديحولا هبلط ىلع ءًانب يروف رثأب  جذومنلاو ةيقافتلاا هذه ءاهنإ يف قحلا
ريصقتلا ةلاح يف لاإ( دادرتسلال لباق ريغ يرتشملل نيمأتلا غلبم نوكيس ،ةلاحلا هذه يفو ،كلذب مايقلا
يرتشملا قفاوي ،عئابلا لبق نم دقعلا ءاهنإو يرتشملا ريصقت ةلاح يف .)ةرهاقلا ةوقلا وأ عئابلا لبق نم
طورشلل اًقفو هب ةصاخلا نامضلا ةعيدو ةرداصم ىلع هيف ةعجر لا لكشب ةيقافتلاا هذه بجومب
نيرتشملا نامض ةعيدو نم .نوناقلا يف اهب لومعملا تاءارجلإل اًقفوو ةقيثولا هذه يف اهيلع صوصنملا

)ةفاضملا ةميقلا ةبيرض + % 2 ( اًيتارامإ امًهرد 131,250  غلبم عفد بجي ،اهترداصم مت يتلا
عئابلا ىلإ يقابلا عفد بجيو ،  و )  ( طيسولا ىلإ تاعيبملا مدقت موسر ىلإ ةفاضلإاب ..

6.

7. If the Seller withdraws from the Transaction or defaults on the terms of
this Form F Contract signed hereto, including being unable or unwilling
to transfer on or before the Date of Transfer, the Buyer shall have the
right to terminate this Agreement and the Form F with immediate effect
at his sole instance by providing written confirmation of his intention to
do so, in which case the Buyers Security Deposit will be refunded to
the Buyer and the Sellers Security Deposit of 10% of the Purchase
Price will be forfeited. Of the forfeited Sellers Security Deposit, AED
131,250 (2% + VAT) together with the Sales Progression Fee shall be
payable to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC and Vivid
Realty Real Estate LLC) and the remainder shall be payable to the
Buyer.

مدع كلذ يف امب ،انه عقوملا  جذومنلا دقع طورشب ءافولا نع فلختي وأ ةلماعملا نم عئابلا بحسني امدنع
ارًوف  جذومنلاو ةيقافتلاا هذه ءاهنإ يرتشملل قحي ،هلبق وأ لقنلا خيرات يف لقنلا يف ةبغرلا مدع وأ ةردقلا

ةعيدو در متيس ةلاحلا هذه يفو ،كلذب مايقلا هتينب يباتك ديكأت ميدقت للاخ نم هدرفمب هلوعفم يرسي
ءارشلا رعس نم ? 10  ةغلابلا عئابلا نامض ةعيدو دادرتسا متيسو يرتشملا ىلإ يرتشملا نامض

+ %2 ( اًيتارامإ امًهرد 131,250  غلبم عفد بجي ،ةرداصملا عئابلا نامض ةعيدو نم .اهترداصم
ىلإ يقابلا عفد بجيو )  و  ( طيسولا ىلإ تاعيبملا مدقت موسر ىلإ ةفاضلإاب )ةفاضملا ةميقلا ةبيرض

يرتشملا ..

7.

8. Upon signing this Agreement, the Parties agree that any breach of the
terms of the Form F Contract is entirely at the Parties risk and will not
constitute any liability on the part of the Broker (Espace Real Estate
Broker LLC and Vivid Realty Real Estate LLC). The Parties irrevocably
confirm that they have had ample opportunity to obtain independent
advice prior to signing this Agreement and that they have done so of
their own free will, without undue influence or pressure.

لماكلاب نيفرطلا قتاع ىلع نوكي  دقعلا طورشل قرخ يأ نأ ىلع نافرطلا قفتي ،ةيقافتلاا هذه عيقوت دنع
امهل تحيتأ هنأ هيف ةعجر لا لكشب نافرطلا دكؤي . )  و  ( طيسولا بناج ىلع ةيلوؤسم يأ لكشي نلو

ضحمب كلذب اماق امهنأو ةيقافتلاا هذه ىلع عيقوتلا لبق ةلقتسم ةروشم ىلع لوصحلل ةريبك ةصرف
اهل يعاد لا طوغض وأ ريثأت نود ،امهتدارإ ..

8.

9. The Buyer confirms he will register the DEWA under his name within 2
weeks of successful property handover.

حاجنب راقعلا ميلست نم نيعوبسأ للاخ همساب يبد هايمو ءابرهك ةئيه ليجستب موقيس هنأ يرتشملا دكؤي .. 9.

10. The Seller is responsible to pay for the resale NOC in order to
successfully transfer the property.

حاجنب ةيكلملا لقن لجأ نم عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش نمث عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي .. 10.

11. The Seller is responsible to pay AED 6,300 including VAT to Espace
Conveyancing for the Sales Progression.

لجأ نم  ةكرشل ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ًلاماش يتارامإ مهرد 6,300  غلبم عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي
تاعيبملا مدقت ..

11.

12. The Buyer is responsible to pay AED 6,300 including VAT to Espace
Conveyancing for Sales progression.

نم  ةكرشل ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ًلاماش يتارامإ مهرد 6,300  غلبم عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
تاعيبملا مدقت لجأ ..

12.

13. As per Dubai Land Department requirements the Parties are aware
that all payments upon transfer will be in the names as shown on the
Tittle deed for the property. If the title deed is held in joint names the
payments wil l be issued to joint names. The Land Department
regulations prohibit any payment to be made to any other person than
the parties mentioned on the title deed. This is unless the Seller(s)
have a POA with the Dubai Land Department approved wording for the
payments to be issued under their POA holder.

نوكتس لقنلا دنع تاعفدلا عيمج نأ نافرطلا كردي ،يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد تابلطتمل اًقفو
متيسف ،ةكرتشم ءامسأب اًظفتحم ةيكلملا دنس ناك اذإ .راقعلا ةيكلم دنس يف حضوم وه امك ءامسلأاب
صخش يلأ غلابم يأ عفد كلاملأاو يضارلأا ةرئاد حئاول رظحت .ةكرتشملا ءامسلأل تاعفدلا رادصإ
ةغيص عم ليكوت )نيعئابلا( عئابلا ىدل نكي مل ام كلذو .ةيكلملا دنس يف ةروكذملا فارطلأا ريغ رخآ

هليكوت بجومب تاعفدلا رادصلإ يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد نم ةدمتعم ..

13.

14. All payments to Seller/Buyer/broker/bank will be provided no later than
the date of transfer by way of Managers Cheque. A copy of the
Managers Cheque/s will be sent to the Broker 48 hours prior to the
Date of Transfer.

نع ليوحتلا خيرات زواجتي لا دعوم يف كنبلا/طيسولا/يرتشملا/عئابلا ىلإ تاعوفدملا عيمج ميدقت متيس
خيرات نم ةعاس 48  لبق طيسولا ىلإ ةيرادلإا تاكيشلا نم ةخسن لاسرإ متيس .ريدملا كيش قيرط

ليوحتلا ..

14.

15. The professional fees to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC
and Vivid Realty Real Estate LLC) are subject to 5% VAT and will be
paid on or before the Date of Transfer by way of Cheque. A copy of the
Cheque(s) will be sent to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC
and Vivid Realty Real Estate LLC) 48 hours prior to the Date of
Transfer.

خيرات لبق وأ يف اهعفد متيسو % 5  ةبسنب ةفاضملا ةميقلا ةبيرضل )  و  ( طيسولل ةينهملا موسرلا عضخت
نم ةعاس 48  لبق )  و  ( طيسولا ىلإ )تاكيشلا( كيشلا نم ةخسن لاسرإ متيس .كيشلا قيرط نع لقنلا

ليوحتلا خيرات ..

15.

16. The Seller has confirmed he has a local UAE, AED bank account to
accept the proceeds of the sale at the Date of Transfer.

لوبقل يتاراملإا مهردلاب ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف اًيلحم اًيفرصم اًباسح هيدل نأ عئابلا دكأ
ليوحتلا خيرات يف عيبلا تادئاع ..

16.

17. The Buyer is purchasing with a mortgage and has pre­approval. ةقبسم ةقفاوم هيدلو يراقع نهرب ءارشلاب يرتشملا موقي .. 17.
18. Buyer and Seller agree and understand that the property is sold

unfurnished.
شورفم ريغ عابي راقعلا نأ نامهفيو عئابلاو يرتشملا قفتي .. 18.

19. In the event the Buyer is unable to obtain his final offer letter within a
period not to exceed (30) days from the date of execution of this Form
F contract ,   th is Form F contract  shal l  be void and terminate
immediately, unless otherwise agreed between the Seller and Buyer. If
the Seller and Buyer are unable to agree to extend the (30) day period
and this Form F contract terminates, neither the Seller nor the Buyer
shall be responsible or liable for any penalty, break fee, brokers fee,
sales progression fee or any other cost or damage as a result.. In
order for the Buyer to cancel this contract without penalty they agree to
provide third party proof to confirm they are unable to obtain their final
offer letter on terms reasonably acceptable to the Buyer.

زواجتت لا ةرتف للاخ هب صاخلا يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا نم يرتشملا نكمت مدع ةلاح يف
متي مل ام ،ارًوف يهتنيو ًلاطاب ربتعي اذه  جذومنلا دقع نإف ،اذه  جذومنلا دقع ذيفنت خيرات نم امًوي ) 30)

ىلع قافتلاا نم يرتشملاو عئابلا نكمتي مل اذإ .يرتشملاو عئابلا نيفرطلا نيب كلذ فلاخ ىلع قافتلاا
وأ ةبوقع يأ نع ًلاوؤسم يرتشملا وأ عئابلا نوكي نلف ، جذومنلا دقع ىهتناو امًوي ) 30 ( ةرتف ديدمت

يكل ..كلذل ةجيتن رخآ ررض وأ ةفلكت يأ وأ تاعيبملا مدقت موسر وأ ءاطسو موسر وأ ةحارتسا موسر
مدع ديكأتل ثلاث فرط نم ليلد ميدقت ىلع قفاوي هنإف ،ةبوقع نود دقعلا اذه ءاغلإ يرتشملل ىنستي

يرتشملل لوقعم لكشب ةلوبقم طورشب هب صاخلا يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا ىلع هتردق ..

19.

20. The purchase is subject to final mortgage approval, including valuation
within 5% of the agreed sale price. The Buyer agrees to present when
requested from their bank representative or mortgage broker all
documents required to fulfil the mortgage application requirements
promptly. Non provision of supporting documents by the Buyer leading
to their inability to obtain a final mortgage approval would not constitute
grounds for withdrawal by the Buyer without penalty.

قفتملا عيبلا رعس نم ? 5  دودح يف مييقتلا كلذ يف امب ،ةيئاهنلا يراقعلا نهرلا ةقفاومل ءارشلا عضخي
تادنتسملا عيمج يراقعلا نهرلا طيسو وأ كنبلا لثمم نم بلطلا دنع مدقي نأ ىلع يرتشملا قفاوي .هيلع
ةمعادلا تادنتسملل يرتشملا ميدقت مدع نإ .روفلا ىلع يراقعلا نهرلا بلط تابلطتمب ءافولل ةبولطملا
اًببس لكشي نل يراقعلا نهرلا ىلع ةيئاهن ةقفاوم ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع ىلإ يدؤي امم
ةبوقع نود يرتشملا لبق نم باحسنلال ..

20.

21. Property is sold with the Seller as the main occupant. The Buyer
agrees to allow the Seller to remain as the main occupant of the
property after the Date of Transfer until 7th April 2025. During this time
the Seller remains as the main occupant and agrees to pay: (a) rental
at the rate of AED 20,000 per month (or part thereof) from the Date of
Transfer until 7th April 2025, (b) rental at the rate of AED 40,000 per
month (or part thereof) from the 7th April 2025 until successful
handover of the Property to the Buyer, (c) for all utility payments
(DEWA, Internet etc.) and all maintenance for the property until
successful handover of the Property to the Buyer. The Seller agrees to
vacate and will handover the property to the buyer in sold as seen
condition. This clause will survive past the Date of Transfer. During the
period the Seller remains in the property the Seller will be responsible
for any service fees payable to the developer.

هرابتعاب ءاقبلاب عئابلل حامسلا ىلع يرتشملا قفاوي .يسيئرلا لغاشلا هرابتعاب عئابلا عم راقعلا عيب متي
لغاشلا وه عئابلا لظي تقولا اذه للاخو . 2025  ليربأ 7  ىتح لقنلا خيرات دعب راقعلل يسيئرلا لغاشلا

خيرات نم )هنم ءزج وأ( اًيرهش 20,000  يتارامإ مهرد رعسب راجيلإا )أ( :عفد ىلع قفاويو يسيئرلا
7  نم ارًابتعا )هنم ءزج وأ( اًيرهش مهرد 40,000  لدعمب راجيلإا )ب( ، 2025  ليربأ 7  ىتح لقنلا

هايمو ءابرهك ةئيه( قفارملا تاعفد عيمجل )ج( ،يرتشملا ىلإ حاجنب راقعلا ميلست ىتح 2025  ليربأ
قفاوي .يرتشملا ىلإ حاجنب راقعلا ميلست ىتح راقعلل ةنايصلا لامعأ عيمجو )كلذ ىلإ امو تنرتنلإا ،يبد
طرشلا اذه لظيس .حضاو وه امك هعيب ةلاح يف يرتشملا ىلإ راقعلا ميلستب موقيسو ءلاخلإا ىلع عئابلا
موسر يأ نع ًلاوؤسم عئابلا نوكيس ،راقعلا يف عئابلا اهيف ىقبي يتلا ةرتفلا للاخ .لقنلا خيرات دعب اًيراس
روطملل عفدلا ةقحتسم ةمدخ ..

21.

22. Seller has confirmed the property has a registered title deed. لجسم ةيكلم دنس هيدل راقعلا نأ عئابلا دكأ .. 22.
23. In the event of Force Majeure, which in this context is defined as any

extreme or unforeseen event that is beyond the control of either party,
including but not limited to: any act of God, war, terrorism, strikes, the
Date of Transfer will be automatically extended by the duration of the
delay.

جراخ عقوتم ريغ وأ ديدش ثدح يأ اهنأ ىلع قايسلا اذه يف اهفيرعت متي يتلاو ،ةرهاقلا ةوقلا ةلاح يف
،برحلا وأ ،ردقلاو ءاضقلا يأ :رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ،نيفرطلا نم يأ ةرطيس نع
ريخأتلا ةدم بسح اًيئاقلت اهديدمت متي نوكي فوس لقنلا خيرات نإف ،تابارضلإا وأ ،باهرلإا وأ ..

23.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 612,500.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000006 : كيشلا مقر

Cheque Date: 15/12/2024 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Emirates NBD :  كنبلا مسا
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AED 122,500.00 ,% 2.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ددست ) AED 122,500.00  , %   100.00)

 عئابلا ةطساوب
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   2.10 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(128,625.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 128,625.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name
نايب هدرس ودراوديا جروج

JORGE EDUARDO CERDA PAYAN عئابلا مسا

Date 08/01/2025 08:23 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name

دوشتينيد كينيمود نوردلوك
COLDRON DOMINIQUE

DENICHAUD يرتشملا مسا

Date 08/01/2025 05:29 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202501083095 دقعلا مقر Status Active ةلاحلا

Start Date 08/01/2025 ءدبلا خيرات End Date 08/03/2025 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 11553/2022 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission 2 % عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 2.10 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 08/01/2025 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? Yes

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Mortgage details نهرلا ليجست تانايب

Procedure Type FULL ءارجلاا عون Mortgage Degree 1 نهرلا ةجرد

Mortgagee نهار

Name
ىملاسلاا ىبظوبا فرصم
ىملاسلاا ىبظوبا فرصم مسا Worth Value AED 2,760,000.00 نهرلا ةميق

To Date 01/03/2047 خيرات ىلإ From Date 14/02/2022 خيرات نم

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name
نايب هدرس ودراوديا جروج

JORGE EDUARDO CERDA PAYAN عئابلا مسا Signature Date 08/01/2025 08:23 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 600

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual Share(Sq.
Mt) 600

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
دوشتينيد كينيمود نوردلوك

COLDRON DOMINIQUE DENICHAUD يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 600.00

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Person Details صخشلا ليصافت

Person Type Resident صخشلا عون
Contract
Signature Date 08/01/2025 05:29 PM دقعلا عيقوت

National ID Information ةينطولا ةيوهلا تامولعم

Name (English) COLDRON DOMINIQUE DENICHAUD ( ةيزيلجنا( مسلاا Name (Arabic) دوشتينيد كينيمود نوردلوك ( يبرع( مسلاا

Nationality South Africa ةيسنجلا Gender Male سنجلا

UAE ID Number 784197551040609
ةيوهلا مقر
ةينطولا

UAE Id Expiry
Date 21/01/2026

ءاهتنا خيرات
ةيوهلا

Unified Number دحوملا مقرلا File Number فلملا مقر

Birth Date 06/03/1975 دلايملا خيرات Birth Place ZAF دلايملا ناكم

Is Citizen Child No نطاوم لفطلا له

Passport Information زاوجلا تامولعم

Passport
Number A05810615 زاوجلا مقر Issue Date 26/01/2017 رادصلاا خيرات

Gender Male سنجلا Expiry Date 25/01/2027
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

Nationality South Africa ةيسنجلا Birth Date 06/03/1975 دلايملا خيرات

Passport Issue
Place ZAF

رادصإ ناكم
زاوجلا Birth Place South Africa دلايملا ناكم

Passport Type Regular passport زاوجلا عون

Address Information ناونعلا تامولعم

Country of
Resident(English) South Africa

( دلب
ةيزيلجنا(ةماقلاا

Country of
Resident(Arabic) ايقيرفإ بونج ( يبرع(ةماقلاا دلب

Street(English) ( يزيلجنا( عراشلا Street(Arabic) ( يبرع( عراشلا

City(English) ( ةيزيلجنا( ةنيدملا City(Arabic) ( يبرع( ةنيدملا

Address ناونعلا

Property Details راقعلا ليصافت

Location Jabal Ali First عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 600
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property
Number 2260/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 2260/0 ضرلأا مقر Project Name AL FURJAN عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms 3 مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

There is no tenancy contract attached with this property.

راقعلا اذه عم راجيإ دقع قافرإ متي مل

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 6,125,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 612,500.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) ERKAN DOGAN

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) ناجود ناكرا

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) JORDAN LUKE WAYNE RICHARDS طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) سدراشير نياف كول نادروج طيسولا مسا

Office Name
(English) ESPACE REAL ESTATE BROKER L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش ةيراقعلا ةطاسولل سابسا ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 936 بتكملا مقر BRN: 48992 طيسولا مقر

Phone 043069999 فتاهلا Mobile Number 0585995777 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email jordan.richards@espace.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) ERKAN DOGAN طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) ناجود ناكرا طيسولا مسا

Office Name
(English) VIVID REALTY REAL ESTATE L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش تاراقعلل يتلاير ديفيف ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 35034 بتكملا مقر BRN: 61814 طيسولا مقر

Phone 1000000000 فتاهلا Mobile Number 0585635678 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email Eddie.d@vividrealty.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 122,500.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 128,625.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 245,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 08/01/2025 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 08/01/2025  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 08/03/2025.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.08/03/2025  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(612,500.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (5,512,500.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 612,500.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب    (AED 5,512,500.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (12) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 12)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 245,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 245,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The  Se l le r ' s  agent  commiss ion (2 .00  %,  AED

122,500.00): 
(100.00 %, AED 122,500.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The  Buyer 's  agent  commiss ion (2 .10  %,  AED
128,625.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 128,625.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 08/03/2025.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.08/03/2025  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. Under no circumstances shall the Buyer deal directly with the Seller
and/or their relatives or managers and/or any of their associates for
this transaction.

وأ/و هيريدم وأ هبراقأ وأ/و عئابلا عم ةرشابم لماعتي نأ فورظلا نم فرظ يأ تحت يرتشملل زوجي لا
ةقفصلا هذه يف هئاكرش نم يأ ..

1.

2. The Buyer agrees to reimburse the Seller any pro rata outstanding
maintenance / service fees from date of handover.

ميلستلا خيرات نم ةيبسانت ةقحتسم ةمدخ / ةنايص موسر يأ نع عئابلا ضيوعت ىلع يرتشملا قفاوي .. 2.

3. Should on the date of transfer, both Buyer and Seller be ready, willing
and able to transfer however, transfer cannot take place due to a delay
by a third party (including but not limited to bank for either Buyer, Seller
or the developer), this contract will be automatically extended for
twenty  (20)  days (Extension Per iod) .  The  t ransfer  date wi l l
automatically be extended should the Dubai Land Department be
closed on any working day.

لا ،كلذ عمو ،لقنلا خيرات يف لقنلا ىلع نيرداقو نيبغارو نيزهاج عئابلاو يرتشملا نم لك ناك اذإ
يلأ كنبلا رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب( ثلاث فرط لبق نم ريخأت ببسب لقنلا متي نأ نكمي

ةرتف"( امًوي ) 20 ( نيرشع ةدمل اًيئاقلت دقعلا اذه ديدمت متيس ،)روطملا وأ عئابلا وأ يرتشملا نم
موي يأ يف يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد قلاغإ ةلاح يف اًيئاقلت لقنلا خيرات ديدمت متيس .)"ديدمتلا

لمع ..

3.

4. If applicable the Seller confirms that they have all relevant approvals
and NOCs for any extensions, upgrades, landscaping or any other item
that requires approval and/or NOC in the community.

يلأ ةعنامملا مدع تاداهشو ةلصلا تاذ تاقفاوملا عيمج هيدل نأ ،اًنكمم كلذ ناك اذإ ،عئابلا دكؤي
يف ةعنامم مدع ةداهش وأ/و ةقفاوم بلطتي رخآ رصنع يأ وأ قئادح قيسنت وأ تايقرت وأ تاعسوت
عمتجملا ..

4.

5. Should the developer not permit existing items of landscaping and/or
features in the garden area for approval and request removal of such
this will be the Sellers responsibility to remove such in order to obtain
the resale NOC.

ةقيدحلا ةقطنم يف ةدوجوملا تازيملا وأ/و ةيعيبطلا رظانملا رصانع ىلع ةقفاوملاب روطملا حمسي مل اذإ
عيبلا ةداعلإ ةعنامم مدع ةداهش ىلع لوصحلا لجأ نم اهتلازإ ةيلوؤسم عئابلا لمحتتسف ،اهتلازإ بلطو ..

5.

6. Subject to paragraph 16, should the Buyer withdraw from the
Transaction or default on the terms of this Form F Contract signed
hereto, including being unable or unwilling to transfer on or before the
Date of Transfer, the Seller shall have the right to terminate this
Agreement and the Form F with immediate effect at his sole instance
by providing written confirmation of his intention to do so, in which
case, the Buyers Security Deposit will be non­refundable (except under
the event of default by the Seller or Force Majeure). In the event of
default by the Buyer and termination by the Seller, the Buyer hereby
irrevocably consents that his Security Deposit will be forfeited in
accordance with the terms stated herein and pursuant to the
procedures applicable in law. Of the forfeited Buyers Security Deposit,
AED 131,250 (2%+VAT) together with the Sales Progression Fee shall
be payable to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC) and Vivid
realty real Estate LLC and the remainder shall be payable to the Seller.

دقع طورش ذيفنت يف ريصقتلا وأ ةلماعملا نم يرتشملا باحسنا ةلاح يف ، 16  ةرقفلا ةاعارم عم
عئابلل نوكي ،هلبق وأ لقنلا خيرات يف لقنلا يف ةبغرلا مدع وأ ةردقلا مدع كلذ يف امب ،انه عقوملا  جذومنلا

هتينب يباتك ديكأت ميدقت للاخ نم ديحولا هبلط ىلع ءًانب يروف رثأب  جذومنلاو ةيقافتلاا هذه ءاهنإ يف قحلا
ريصقتلا ةلاح يف لاإ( دادرتسلال لباق ريغ يرتشملل نيمأتلا غلبم نوكيس ،ةلاحلا هذه يفو ،كلذب مايقلا
يرتشملا قفاوي ،عئابلا لبق نم دقعلا ءاهنإو يرتشملا ريصقت ةلاح يف .)ةرهاقلا ةوقلا وأ عئابلا لبق نم
طورشلل اًقفو هب ةصاخلا نامضلا ةعيدو ةرداصم ىلع هيف ةعجر لا لكشب ةيقافتلاا هذه بجومب
نيرتشملا نامض ةعيدو نم .نوناقلا يف اهب لومعملا تاءارجلإل اًقفوو ةقيثولا هذه يف اهيلع صوصنملا

)ةفاضملا ةميقلا ةبيرض + % 2 ( اًيتارامإ امًهرد 131,250  غلبم عفد بجي ،اهترداصم مت يتلا
عئابلا ىلإ يقابلا عفد بجيو ،  و )  ( طيسولا ىلإ تاعيبملا مدقت موسر ىلإ ةفاضلإاب ..

6.

7. If the Seller withdraws from the Transaction or defaults on the terms of
this Form F Contract signed hereto, including being unable or unwilling
to transfer on or before the Date of Transfer, the Buyer shall have the
right to terminate this Agreement and the Form F with immediate effect
at his sole instance by providing written confirmation of his intention to
do so, in which case the Buyers Security Deposit will be refunded to
the Buyer and the Sellers Security Deposit of 10% of the Purchase
Price will be forfeited. Of the forfeited Sellers Security Deposit, AED
131,250 (2% + VAT) together with the Sales Progression Fee shall be
payable to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC and Vivid
Realty Real Estate LLC) and the remainder shall be payable to the
Buyer.

مدع كلذ يف امب ،انه عقوملا  جذومنلا دقع طورشب ءافولا نع فلختي وأ ةلماعملا نم عئابلا بحسني امدنع
ارًوف  جذومنلاو ةيقافتلاا هذه ءاهنإ يرتشملل قحي ،هلبق وأ لقنلا خيرات يف لقنلا يف ةبغرلا مدع وأ ةردقلا

ةعيدو در متيس ةلاحلا هذه يفو ،كلذب مايقلا هتينب يباتك ديكأت ميدقت للاخ نم هدرفمب هلوعفم يرسي
ءارشلا رعس نم ? 10  ةغلابلا عئابلا نامض ةعيدو دادرتسا متيسو يرتشملا ىلإ يرتشملا نامض

+ %2 ( اًيتارامإ امًهرد 131,250  غلبم عفد بجي ،ةرداصملا عئابلا نامض ةعيدو نم .اهترداصم
ىلإ يقابلا عفد بجيو )  و  ( طيسولا ىلإ تاعيبملا مدقت موسر ىلإ ةفاضلإاب )ةفاضملا ةميقلا ةبيرض

يرتشملا ..

7.

8. Upon signing this Agreement, the Parties agree that any breach of the
terms of the Form F Contract is entirely at the Parties risk and will not
constitute any liability on the part of the Broker (Espace Real Estate
Broker LLC and Vivid Realty Real Estate LLC). The Parties irrevocably
confirm that they have had ample opportunity to obtain independent
advice prior to signing this Agreement and that they have done so of
their own free will, without undue influence or pressure.

لماكلاب نيفرطلا قتاع ىلع نوكي  دقعلا طورشل قرخ يأ نأ ىلع نافرطلا قفتي ،ةيقافتلاا هذه عيقوت دنع
امهل تحيتأ هنأ هيف ةعجر لا لكشب نافرطلا دكؤي . )  و  ( طيسولا بناج ىلع ةيلوؤسم يأ لكشي نلو

ضحمب كلذب اماق امهنأو ةيقافتلاا هذه ىلع عيقوتلا لبق ةلقتسم ةروشم ىلع لوصحلل ةريبك ةصرف
اهل يعاد لا طوغض وأ ريثأت نود ،امهتدارإ ..

8.

9. The Buyer confirms he will register the DEWA under his name within 2
weeks of successful property handover.

حاجنب راقعلا ميلست نم نيعوبسأ للاخ همساب يبد هايمو ءابرهك ةئيه ليجستب موقيس هنأ يرتشملا دكؤي .. 9.

10. The Seller is responsible to pay for the resale NOC in order to
successfully transfer the property.

حاجنب ةيكلملا لقن لجأ نم عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش نمث عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي .. 10.

11. The Seller is responsible to pay AED 6,300 including VAT to Espace
Conveyancing for the Sales Progression.

لجأ نم  ةكرشل ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ًلاماش يتارامإ مهرد 6,300  غلبم عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي
تاعيبملا مدقت ..

11.

12. The Buyer is responsible to pay AED 6,300 including VAT to Espace
Conveyancing for Sales progression.

نم  ةكرشل ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ًلاماش يتارامإ مهرد 6,300  غلبم عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
تاعيبملا مدقت لجأ ..

12.

13. As per Dubai Land Department requirements the Parties are aware
that all payments upon transfer will be in the names as shown on the
Tittle deed for the property. If the title deed is held in joint names the
payments wil l be issued to joint names. The Land Department
regulations prohibit any payment to be made to any other person than
the parties mentioned on the title deed. This is unless the Seller(s)
have a POA with the Dubai Land Department approved wording for the
payments to be issued under their POA holder.

نوكتس لقنلا دنع تاعفدلا عيمج نأ نافرطلا كردي ،يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد تابلطتمل اًقفو
متيسف ،ةكرتشم ءامسأب اًظفتحم ةيكلملا دنس ناك اذإ .راقعلا ةيكلم دنس يف حضوم وه امك ءامسلأاب
صخش يلأ غلابم يأ عفد كلاملأاو يضارلأا ةرئاد حئاول رظحت .ةكرتشملا ءامسلأل تاعفدلا رادصإ
ةغيص عم ليكوت )نيعئابلا( عئابلا ىدل نكي مل ام كلذو .ةيكلملا دنس يف ةروكذملا فارطلأا ريغ رخآ

هليكوت بجومب تاعفدلا رادصلإ يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد نم ةدمتعم ..

13.

14. All payments to Seller/Buyer/broker/bank will be provided no later than
the date of transfer by way of Managers Cheque. A copy of the
Managers Cheque/s will be sent to the Broker 48 hours prior to the
Date of Transfer.

نع ليوحتلا خيرات زواجتي لا دعوم يف كنبلا/طيسولا/يرتشملا/عئابلا ىلإ تاعوفدملا عيمج ميدقت متيس
خيرات نم ةعاس 48  لبق طيسولا ىلإ ةيرادلإا تاكيشلا نم ةخسن لاسرإ متيس .ريدملا كيش قيرط

ليوحتلا ..

14.

15. The professional fees to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC
and Vivid Realty Real Estate LLC) are subject to 5% VAT and will be
paid on or before the Date of Transfer by way of Cheque. A copy of the
Cheque(s) will be sent to the Broker (Espace Real Estate Broker LLC
and Vivid Realty Real Estate LLC) 48 hours prior to the Date of
Transfer.

خيرات لبق وأ يف اهعفد متيسو % 5  ةبسنب ةفاضملا ةميقلا ةبيرضل )  و  ( طيسولل ةينهملا موسرلا عضخت
نم ةعاس 48  لبق )  و  ( طيسولا ىلإ )تاكيشلا( كيشلا نم ةخسن لاسرإ متيس .كيشلا قيرط نع لقنلا

ليوحتلا خيرات ..

15.

16. The Seller has confirmed he has a local UAE, AED bank account to
accept the proceeds of the sale at the Date of Transfer.

لوبقل يتاراملإا مهردلاب ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف اًيلحم اًيفرصم اًباسح هيدل نأ عئابلا دكأ
ليوحتلا خيرات يف عيبلا تادئاع ..

16.

17. The Buyer is purchasing with a mortgage and has pre­approval. ةقبسم ةقفاوم هيدلو يراقع نهرب ءارشلاب يرتشملا موقي .. 17.
18. Buyer and Seller agree and understand that the property is sold

unfurnished.
شورفم ريغ عابي راقعلا نأ نامهفيو عئابلاو يرتشملا قفتي .. 18.

19. In the event the Buyer is unable to obtain his final offer letter within a
period not to exceed (30) days from the date of execution of this Form
F contract ,   th is Form F contract  shal l  be void and terminate
immediately, unless otherwise agreed between the Seller and Buyer. If
the Seller and Buyer are unable to agree to extend the (30) day period
and this Form F contract terminates, neither the Seller nor the Buyer
shall be responsible or liable for any penalty, break fee, brokers fee,
sales progression fee or any other cost or damage as a result.. In
order for the Buyer to cancel this contract without penalty they agree to
provide third party proof to confirm they are unable to obtain their final
offer letter on terms reasonably acceptable to the Buyer.

زواجتت لا ةرتف للاخ هب صاخلا يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا نم يرتشملا نكمت مدع ةلاح يف
متي مل ام ،ارًوف يهتنيو ًلاطاب ربتعي اذه  جذومنلا دقع نإف ،اذه  جذومنلا دقع ذيفنت خيرات نم امًوي ) 30)

ىلع قافتلاا نم يرتشملاو عئابلا نكمتي مل اذإ .يرتشملاو عئابلا نيفرطلا نيب كلذ فلاخ ىلع قافتلاا
وأ ةبوقع يأ نع ًلاوؤسم يرتشملا وأ عئابلا نوكي نلف ، جذومنلا دقع ىهتناو امًوي ) 30 ( ةرتف ديدمت

يكل ..كلذل ةجيتن رخآ ررض وأ ةفلكت يأ وأ تاعيبملا مدقت موسر وأ ءاطسو موسر وأ ةحارتسا موسر
مدع ديكأتل ثلاث فرط نم ليلد ميدقت ىلع قفاوي هنإف ،ةبوقع نود دقعلا اذه ءاغلإ يرتشملل ىنستي

يرتشملل لوقعم لكشب ةلوبقم طورشب هب صاخلا يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا ىلع هتردق ..

19.

20. The purchase is subject to final mortgage approval, including valuation
within 5% of the agreed sale price. The Buyer agrees to present when
requested from their bank representative or mortgage broker all
documents required to fulfil the mortgage application requirements
promptly. Non provision of supporting documents by the Buyer leading
to their inability to obtain a final mortgage approval would not constitute
grounds for withdrawal by the Buyer without penalty.

قفتملا عيبلا رعس نم ? 5  دودح يف مييقتلا كلذ يف امب ،ةيئاهنلا يراقعلا نهرلا ةقفاومل ءارشلا عضخي
تادنتسملا عيمج يراقعلا نهرلا طيسو وأ كنبلا لثمم نم بلطلا دنع مدقي نأ ىلع يرتشملا قفاوي .هيلع
ةمعادلا تادنتسملل يرتشملا ميدقت مدع نإ .روفلا ىلع يراقعلا نهرلا بلط تابلطتمب ءافولل ةبولطملا
اًببس لكشي نل يراقعلا نهرلا ىلع ةيئاهن ةقفاوم ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع ىلإ يدؤي امم
ةبوقع نود يرتشملا لبق نم باحسنلال ..

20.

21. Property is sold with the Seller as the main occupant. The Buyer
agrees to allow the Seller to remain as the main occupant of the
property after the Date of Transfer until 7th April 2025. During this time
the Seller remains as the main occupant and agrees to pay: (a) rental
at the rate of AED 20,000 per month (or part thereof) from the Date of
Transfer until 7th April 2025, (b) rental at the rate of AED 40,000 per
month (or part thereof) from the 7th April 2025 until successful
handover of the Property to the Buyer, (c) for all utility payments
(DEWA, Internet etc.) and all maintenance for the property until
successful handover of the Property to the Buyer. The Seller agrees to
vacate and will handover the property to the buyer in sold as seen
condition. This clause will survive past the Date of Transfer. During the
period the Seller remains in the property the Seller will be responsible
for any service fees payable to the developer.

هرابتعاب ءاقبلاب عئابلل حامسلا ىلع يرتشملا قفاوي .يسيئرلا لغاشلا هرابتعاب عئابلا عم راقعلا عيب متي
لغاشلا وه عئابلا لظي تقولا اذه للاخو . 2025  ليربأ 7  ىتح لقنلا خيرات دعب راقعلل يسيئرلا لغاشلا

خيرات نم )هنم ءزج وأ( اًيرهش 20,000  يتارامإ مهرد رعسب راجيلإا )أ( :عفد ىلع قفاويو يسيئرلا
7  نم ارًابتعا )هنم ءزج وأ( اًيرهش مهرد 40,000  لدعمب راجيلإا )ب( ، 2025  ليربأ 7  ىتح لقنلا

هايمو ءابرهك ةئيه( قفارملا تاعفد عيمجل )ج( ،يرتشملا ىلإ حاجنب راقعلا ميلست ىتح 2025  ليربأ
قفاوي .يرتشملا ىلإ حاجنب راقعلا ميلست ىتح راقعلل ةنايصلا لامعأ عيمجو )كلذ ىلإ امو تنرتنلإا ،يبد
طرشلا اذه لظيس .حضاو وه امك هعيب ةلاح يف يرتشملا ىلإ راقعلا ميلستب موقيسو ءلاخلإا ىلع عئابلا
موسر يأ نع ًلاوؤسم عئابلا نوكيس ،راقعلا يف عئابلا اهيف ىقبي يتلا ةرتفلا للاخ .لقنلا خيرات دعب اًيراس
روطملل عفدلا ةقحتسم ةمدخ ..

21.

22. Seller has confirmed the property has a registered title deed. لجسم ةيكلم دنس هيدل راقعلا نأ عئابلا دكأ .. 22.
23. In the event of Force Majeure, which in this context is defined as any

extreme or unforeseen event that is beyond the control of either party,
including but not limited to: any act of God, war, terrorism, strikes, the
Date of Transfer will be automatically extended by the duration of the
delay.

جراخ عقوتم ريغ وأ ديدش ثدح يأ اهنأ ىلع قايسلا اذه يف اهفيرعت متي يتلاو ،ةرهاقلا ةوقلا ةلاح يف
،برحلا وأ ،ردقلاو ءاضقلا يأ :رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ،نيفرطلا نم يأ ةرطيس نع
ريخأتلا ةدم بسح اًيئاقلت اهديدمت متي نوكي فوس لقنلا خيرات نإف ،تابارضلإا وأ ،باهرلإا وأ ..

23.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 612,500.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000006 : كيشلا مقر

Cheque Date: 15/12/2024 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Emirates NBD :  كنبلا مسا
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